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Planeeringu koostamise ldhtedokumendiks on Luunja Vallavolikogu 29.04.2021 otsus nr 28
Lohkva kilas Soojuse pdik 2 maatksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine,
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine ning
planeeringuala piiri, suuruse ja lahtetingimuste kinnitamine.

Planeeringu koostamise eesmérk on kaaluda v8imalusi Soojuse pd8ik 2 kinnistule auto muugi-
ja teeninduskeskuse rajamiseks.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

Tartumaa maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);
Luunja valla tGldplaneeringut (kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maéarusega nr 8-1);

Tinter-Projekt OU t66d nr 44-11-TP/1 Tugimaantee nr 45T Tartu-Ré&pina-Varska km 3,12-6,07
Tartu-Pdvvatu 16igu Umberehitus (2012);

Lohkva kiilas Kollu tee 3 maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringut (Raid Invest OU, kehtestatud
Luunja Vallavalitsuse 03.06.2020 korraldusega nr 180);

Lohkva killas OU Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneeringut (AB Artes Terrae OU,
koostamisel);

Lohkva killas OU Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruannet (Alkranel OU, koostamisel);

Muinsuskaitse eritingimused Tartumaal Luunja vallas Lohkva kilas asuva Kollu tee 3 kinnistu
(19801:012:0173) detailplaneeringule (Muinsuskaitseamet, Anu Lillak, 2019);

Arheoloogilised eeluuringud Lohkva asulakohal (OU Muinaslabor, Ténno Jonuks, 2020);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU GEOPUNKT poolt jaanuaris 2021
koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 3G21). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 slisteemis, kdrgused EH2000 sisteemis, m&dtkava M 1:500.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja koosk6lastused asuvad lisade
kaustas.

HENDRIKSON & KO
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Planeeringuala hdlmab Soojuse pdik 2 (43201:001:0544) maauksust pindalaga 8 646 mz2.
Planeeringualasse on lahialana haaratud Kollu tee ja Soojuse tee maa-alad kergliiklustee
planeerimiseks ning 4320314 Soojuse pdik (43201:001:1921) maaulksus planeeringuala
ulatuses. Kokku on planeeringuala suurus ligikaudu 1 ha.

Soojuse pdik 2 maatksus asub Lohkva killas Soojuse tee/Kollu tee ja Soojuse p6ik ristmikul.
Maauksuse sihtotstarve on 100% elamumaa, hetkel on tegemist hoonestamata
koérghaljastuseta loodusliku rohumaaga.

Soojuse tee on planeeringualaga piirnevas Idigus ligikaudu 6,7 m laiuse asfaltkattega
sOidutee ja 2 m laiuse kdnniteega; Kollu tee on ligikaudu 7 m laiuse asfaltkattega sdiduteega,
ilma kdnniteedeta; Soojuse pdik on ligikaudu 5 m laiuse kruusakattega sdiduteega ja ilma
kdnniteedeta. Teed on avalikus kasutuses. Soojuse tee ja Kollu tee ristumiskohas on
Ulekaigurada Kollu tee uletamiseks, Ulekdigurada on ka Soojuse tee ja Soojuse pdik
ristumiskohas Soojuse pdik Gletamiseks.

Juurdepédéasu asukoht Soojuse p8ik 2 maaiksusele on vélja ehitatud vastavalt Tinter-Projekt
OU todle nr 44-11-TP/1 Tugimaantee nr 45T Tartu-R&pina-Varska km 3,12-6,07 Tartu-
Pd&vvatu 18igu imberehitus Kollu teelt (maatksuse loodeosasse on ehitatud mahasdidu ots).

Planeeringuala p6hjaosa labib kagu-loode suunaliselt elektri keskpinge d&huliin, mille
kaitsevoond on 10 m mélemale poole liini; maaltksuse Kollu tee poolsel kiljel kulgevad elektri
madalpinge maakaabelliin (kaitsevodnd 1 m mdlemale poole liini) ja sidetrass (kaitsevdédnd
1 m mdlemale poole sideehitist). Kollu tee maa-alale jadb sademeveetorustik, Soojuse pdik
maa-alale vee- ja kanalisatsioonitorustikud, Soojuse teel asuvad nii vee-, kanalisatsiooni- kui
sademeveekanalisatsiooni torustikud.

Planeeringualale ulatub arheoloogiamélestise asulakoht kaitsevodnd?! (kultuuriméalestiste
riiklik register, nr 12853). Vt tdiendavalt ptk 2.3.

Planeeringuala naabruses asub Luunja Vallavalitsuse 03.06.2020 otsusega nr 180
kehtestatud Lohkva kiilas Kollu tee 3 maaiksuse ja lahiala detailplaneering. Planeeringuga
nadhakse ette Uhe- ja kahekorruseliste ari- ning laohoonete ehitamine. Kollu tee &arde on
planeeritud 3 m laiune kergliiklustee. Hetkeseisuga ei ole planeeringus nimetatud eesmarke
ellu viidud.

Lisaks asub planeeringuala vahetus laheduses Luunja Vallavolikogu 14.04.2016 otsusega
nr 25 algatatud OU Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneering. Planeeringuala suurusega
ca 8,5 ha hélmab Lohkva kiilas L&dtspilli tee 1, L&dtspilli tee 2, L6dtspilli tee 2a, LAdtspilli tee
3, Lo&otspilli tee 4 ja Lodtspilli tee ning Soojuse tee 14 ja Soojuse tee 18 kinnistuid.
Planeeringu eesméark on maarata krundijaotus ja anda ehitusdigus uute puidutédstuse
téOstus- ja buroohoonete, laoplatside, hoidlate ja laohoonete rajamiseks ning olemasolevate
hoonete laiendamiseks. Detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku Luunja valla
Uldplaneeringu muutmiseks (L&6tspilli tee 1, Ld6tspilli tee 2, Ldbtspilli tee 2a, LEdtspilli tee 3,
L6otspilli tee 4 ja LoOGtspilli tee maailiksused maarata tootmismaaks), kuna kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt asuvad nimetatud maalksused alal, mille juhtfunktsiooniks on
osaliselt sotsiaalmaa ja osaliselt p6llumajandusmaa, mdlemad reserveeritud arimaana.

" Asulakoht nr 12853 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=12853
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Planeeringuala asub tihe- ja hajaasustuse kokkupuutealal, imbruses domineerivad mitmed
suured tootmishoonete kompleksid (Griine Fee Eesti AS, Lohkva Katlamaja, Tarmeko
tehased), lisaks keskmise suurusega teenindushooned (raamatukogu, istikuari Juhani
Puukool). Tootmisalad jadvad planeeringualast valdavat laande ja edelasse. Muudel
Umberkaudsetel aladel on valdavalt elamu- ja maatulundusmaad, sh planeeritud elamumaad,
ning sotsiaalne taristu (lasteaed, kilaselts, planeeritud (valja ehitamata) kogukonnahoone).
Arvestades planeeringu koostamise eesmaérki (auto mudgi- ja teeninduskeskuse rajamine),
vBib soovitud arendust piirkonnas pidada sobivamaks kui seda on elamute ehitamine (vt ka
ptk 3.1).

Soojuse pdik 2 maatksuse hoonestamisega koos on avalikus tdnavaruumis vaja lle vaadata
liikluskorraldus, sh Kkergliiklusteede vdrgustik. Kollu tee 3 maailksuse ja lahiala
detailplaneering néeb ette Kollu tee transpordimaa idapoolsesse kilge 3 m laiuse
kergliiklustee rajamise. Kergliiklustee on kavandatud rajada asfaltkattega ja suunata avalikku
kasutusse. Sellest lahtuvalt on kaesoleva detailplaneeringuga plaanis jatkata kergliiklustee
kavandamist.

Liiklusskeemi ettepaneku tegemisel tuleb planeeritud tegevusest tulenevale transpordile
lisaks arvestada ka piirneva tegevusega seotud kaubatranspordi voogudega (juurdepdasude
hulk, teede laiused).

Planeeringuala paiknemine on vaadeldav joonisel nr 1. Olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 2.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Tartu maakonnaplaneering 2030+ (2018) ja Luunja valla
Uldplaneering (2008).

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt (vt skeem 1) jadb planeeringuala olemasoleva
tiheasumi alale kdrvuti olemasoleva tootmis-, ari- ja logistikaalaga. Maakonnaplaneering néeb
asustuse arendusaladeks ette olemasolevad tiheasumid koos nende v&imaliku
laienemisalaga.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ei kuulu planeeringuala rohelise vdrgustiku toimimise
tagamise alade hulka.

mMas™
y theasum (olemasolev)

Tootmis-, ari- ja logistikaala (clemasolev)

------ jalgratta- ja jalgteede vajadus

BUobapea-paskheina kasvukoht; 2

aru/W é}gggg/fsea/a)

Skeem 1. VéljavGte Tartu maakonnaplaneeringust 2030+. Planeeringuala orienteeruv asukoht on tahistatud valge
tépiga.

HENDRIKSON & KO



8 Soojuse pdik 2 maaiiksuse ja léhiala detailplaneering. Eelndu

Luunja valla uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 2) on planeeringualal maakasutuse
juhtfunktsiooniks maaratud elamumaa (EV — vaikeelamute maa ja EK — korruselamumaa).

Skeem 2. Véljavote Luunja valla tldplaneeringu maakasutuse kaardist. Kollane toon tahistab elamumaad, lilla toon
tootmismaad. Planeeringuala on tahistatud musta katkendliku joonega.

= . \

Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala tiheasustusalale (vt skeem 3), kus krundi
minimaalne lubatud suurus on 1 000 m2. Tiheasustatud aladele ehitise rajamiseks tuleb
keskkonnakaitselistel kaalutlustel enne hoone kasutuselevdtmist liituda Uhisveevargi- ja
reoveeslsteemiga. Ehitamisel tuleb hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud hoone
esinduskiilg) ehitada avaliku tee poole.

Skeem 3. Véljav6te Luunja valla tldplaneeringu ehitustingimuste kaardist. Roosa tooniga on téhistatud
tiheasustusala; kollasega on tahistatud detailplaneeringu koostamise kohustusega ala hajaasustuses.
Planeeringuala on tahistatud musta katkendliku joonega.

Planeeringu koostamise algatamise eesmark ei ole kooskdlas Luunja valla tldplaneeringuga.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud peatiikis 3.1.

72 HENDRIKSON & KO
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Planeeringualale ulatub arheoloogiaméalestise asulakoht reg nr 12853 kaitsevdédnd. Objekt on
malestiseks tunnistatud kultuuriministri 01.09.1997 maarusega nr 59 Kultuuriméalestiseks
tunnistamine (RTL 1997, 169-171, 954). Kuna malestiseks tunnistamise digusaktis ei ole
malestisele kaitsevoondit eraldi kehtestatud, on mélestisel kaitsevédndiks 50 m laiune maa-
ala malestise valiskontuurist v8i piirist arvates?2. Kaitsevéondi ulatus on kajastatud kdikidel
planeeringujoonistel.

Kaitsevoondi eesmargiks on tagada: kinnismélestise sailimine sobivas ja toetavas
keskkonnas ning seda Umbritsevate maélestisega seotud kultuurivdéartuslike objektide ja
elementide séilimine; kinnismalestise vaadeldavus ja malestiselt avanevate algupéaraste
vaadete sailimine ning kinnisméalestist Umbritseva arheoloogilise kultuurkihi sailimines.

Muinsuskaitse eritingimuste koostamine toetub tegevust reguleerivale maarusele4, mille
kohaselt on detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste Uulesanne kindlustada, et
planeeritaval maa-alal kavandatavad muudatused aitavad tagada muinsuskaitseala vOoi
kinnisméalestise sdilimise ja kaitsevotndiga seatud eesmarke.

Vastavalt kultuurimalestiste riiklikule registrile on késitletava malestise tunnuseks
arheoloogilise kultuurkihi olemasolu ning malestise seisund: hea (inspekteeritud 2013)5.

Vastavalt planeeringuala naabruses Kollu tee 3 maaiksuse ja lahiala detailplaneeringule
koostatud muinsuskaitse eritingimustes® toodud infole on Lohkva asula teada 1220. aastast,
mil preestrid ristisid Lohkva (Lovecotte) kula (HCL XXIV, 1). Kila esineb 16.-17. sajandi
revisjonides 9-28-talulisena ning oli suurim ilmselt 16. sajandi 16pus (Tootsi 1999: 126).
1600-1611 toimunud Rootsi-Poola sdjas havis 2/3 taludest, kuid Pdhjasdjaks oli kila
taastunud 16 taluni (samas). Asulakohal on seni I|&bi viidud Usna suuremahulised
arheoloogilised uuringud 2012. aastal, mil toimus Tartu-Rapina maantee renoveerimine.
Teetdode kaigus selgus, et asulakoht asus marksa laiemal alal kui seni arvatud ning 45 Tartu
Réapina-Varska tee T8 teepoolne serv peitis mitmeid koldekohti ja majapidamislohke, mis
dateeriti 11.-17. sajandisse. Savindukilde leiti ka Miili kinnistult (43201:001:1151). Seega, on
tdendoline, et kesk- ja varauusaegne Lohkva killa on arvatust suurem ja paremini séilinud
ning ulatub ka imberkaudstele kinnistutele.

Seoses arendusprojektidega maaulksustel Kollu tee 3 (kt 43201:001:1209) ja Miili (kt
43201:001:1151) oli 2020.a vaja tapsustada, kui kaugele ladne suunas asula kultuurkiht
ulatub ning teostati arheoloogilised uuringud’. Proovikraavid kaevati Kollu tee 3 ja Miili
maauiksustel ida-ldanesuunaliselt. Kollu tee 3 maalksuselt ei leitud midagi, mis viitaks
asulakoha ulatumisele nii kaugele ladne poole ning maatksusel ei leitud pdhjust
arheoloogilisteks uuringuteks. Miili maatksusel leiti odaots, mis on ilmselt sekundaarses
asukohas, sest samast kivilademest leiti teisigi metall-esemeid, mis olid ilmselgelt hilisemad
(nagu nt 8-kandiline raudlatt). Jareldati, et Miili maaulksusel tuleb kindlasti kaevetdtde ajal
kasutada arheoloogilist jalgimist ning olla valmis looduslikku pinda ulatuvate sissekaevete
uurimiseks. Miili maalksus asub kunagise asula piiril ja selle idaservas on asulale viitavate
sissekaevete ja leidude arv ilmselt suurem kui lddneservas.

2 Muinsuskaitseseadus § 95: Kaitsevoondi ulatus ja muutmine- enne 2008. a 19. detsembrit ministri m&aruse voi k&skkirjaga
malestiseks tunnistatud asja kaitsevoond on 50 meetri laiune maa-ala méalestise valiskontuurist voi piirist arvates, kui digusaktis ei
ole maaratud teisiti

3 Muinsuskaitseseadus § 14 1g 2

¢ Kultuuriministri 24.04.2019 maéarus nr 15 Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord
5Kultuurimalestiste riiklik register: https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=12853

6 Muinsuskaitse eritingimused Tartumaal Luunja vallas Lohkva kiilas asuva Kollu tee 3 kinnistu (19801:012:0173) detailplaneering ule
7 Arheoloogilised eeluuringud Lohkva asulakohal
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2.3.2 Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede-
ja tanavatevorgu, krundistruktuuri ja maastikuelementide analtus
ning hinnang maa-alal sailinud kultuurivaartuslikele objektidele

Soojuse pdik 2 maauksus asub ajaloolise Lohkva kila l1dédneservas. Maalksus ei ole olnud
hoonestatud, tegu on olnud pdllu- ja heinamaaga, mida aaristav tanapéeva Kollu tee jargib
ajaloolise tee trajektoori (vt skeem 4).

Malestisega seotud ajalooline maakasutus ei ole tdnapédeval enam jalgitav. Asulakoha ja selle
kaitsevdondi alal on vahemal v8i rohkemal maaral sailinud arheoloogiline kultuurkiht ja
kultuurivaartusega arheoloogilised esemed. Malestisega (kesk- ja varauusaegne asulakoht)
seonduv ajalooline maastikukasutus on jalgitav vaid arheoloogiliste meetoditega®.

Skeem 4. ValjavOdte Eesti Vabariigi topograafilisest kaardist 1935.a koos tédnapdevaste objektidega
(ajaloolise kaardi suhtes nihkes). Planeeringuala on piiritletud punase joonega (allikas: Maa-ameti
geoportaali ajalooliste kaartide rakendus).

2.3.3 Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele

Arheoloogiliste uuringute teostamisel tuli ilmseks, et asulakoht on arvatust suurem, kuid
leidude arv oli suurem maélestise idaservas. Planeeringuala jadb malestisest lAdnesuunda ja
sarnaselt Kollu tee 3 maaiksusega vdib eeldada, et planeeringualal vdimalikud leiud
puuduvad. Kui siiski planeeringualal kultuurkiht ja kultuurivdartusega esemed esinevad,
mdjutab planeeringuga kavandatud hoonete ja rajatiste ehitamine mélestise sailimist, kuid
vajalike meetmete (arheoloogilised uuringud) kasutusele vétmisega on v&imalik malestisele
ja seal peituvale teaduslikule teabele tekitatavat kahju minimeerida.

Arheoloogiamalestiste kaitse on vastuoluline: igasugused kaevetdodd I6huvad malestist, ent
ainult kaevamise teel on vdimalik nende kohta teavet saada. Arheoloogiaparandit osaliselt
teaduslike valjakaevamistega havitades kasvavad meie teadmised minevikust. Siiski on
oluline, et malestist tervikuna labi ei uuritaks — selline sédastev pdhim&te on kirjas ka
arheoloogiaparandi kaitse konventsioonis®.

8 Muinsuskaitse eritingimused Tartumaal Luunja vallas Lohkva kiilas asuva Kollu tee 3 kinnistu (19801:012:0173) detailplaneeringule
9 Kultuurimalestise omaniku k&siraamat
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Arheoloogilise asulakoha puhul on oluline séilitada maksimaalses ulatuses koha peal sailinud
arheoloogiline kultuurkiht. Malestise vaadeldavus, kui ei ole séilinud pustiseid v6i maastikul
jalgitavaid ajaloolisi struktuurielemente, ei ole seda tilpi méalestise puhul oluline®,

1. Valtimaks arheoloogiamalestise kultuurkihi rikkumist (valjakaevamine,
segipaiskamine, et malestise edasine teaduslik uurimine tervikliku ajalooallikana
muutub vB&imatuks jmt) on malestise kaitsevdéondis kaevetdtdel vajalik labi viia
arheoloogilised uuringud jalgimise, vajadusel valjakaevamiste vormis.

2. Hoonestataval alal tuleb enne ehitust |&bi viia arheoloogilised eeluuringud. See tagab,
et planeeritud hoonestus asuks vdimalikult arheoloogiavaeses piirkonnas, saastab
arheoloogiaparandit ning aitab valtida suuremahulisi ja kulukaid arheoloogilisi
véljakaevamisi ehitusfaasis.

3. Arvestades piirkonna arheoloogiapéarandi rohkust ning varasemate uuringute kaigus
tuvastatud kultuurkihi ulatumist malestise alast valjapoole, tuleb pinnasetétdel
arvestada kultuurivddrtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vBimalusega ka valjaspool méalestise kaitsevootndit. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt
(8 60), kui malestise kaitsevoodndis tdid tehes avastatakse arheoloogiline kultuurkiht
vBi muu leid vdi asjaolu, mida seni tehtud uuringute kaigus ei ole dokumenteeritud v di
millega projekteerimisel vdi t66de tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, on to6de
teostaja kohustatud sdilitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest viivitamata
Muinsuskaitseametit.

4. Muinsuskaitseseaduse § 31 kohaselt, kui mistahes paigas avastatakse ehitamisel,
teede, kraavide ja trasside rajamisel v8i muude mulla- ja kaevetdtde tegemisel
arheoloogiline kultuurkiht v8i maasse, veekogusse vdi selle pdhjasetetesse mattunud
ajaloolised ehituskonstruktsioonid, on leidja kohustatud t66d peatama, séilitama koha
muutmata kujul ning viivitamata teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

5. Malestise olemusest lahtuvalt (arheoloogiline asulakoht) ei ole p&hjust seada
muinsuskaitselisi eritingimusi vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse kdrgusele,
krundi taisehitusprotsendile, ehitusmahtudele, valisviimistlusmaterjalidele,
katusekujule ja piiretele vdi maaratleda ehituskeelualasid.

6. Koik edasised tegevused planeeringualal tuleb teostada vastavalt
muinsuskaitseseadusele, ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele.

Luunja valla uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 2 |k 8) on planeeringualal maakasutuse
juhtfunktsiooniks maaratud elamumaa (EV — vdikeelamute maa ja EK — korruselamumaa).
Planeeringu koostamise eesmark on kinnistule auto mudgi- ja teeninduskeskuse rajamine ja
eeldab maakasutuse sihtotstarbe muutmist arimaaks.

Detailplaneering v8ib p8hjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut!l. Kehtestatud dldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas {ldplaneeringuga maaratud maakasutuse

10 Muinsuskaitse eritingimused Tartumaal Luunja vallas Lohkva kilas asuva Kollu tee 3 kinnistu (19801:012:0173) detailplaneeringule
" Planeerimisseaduse § 142 1g 1
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12 Soojuse pdik 2 maailksuse ja l&hiala detailplaneering. Eelndu

juhtotstarbe ulatuslik muutmine!?. Soojuse pdik 2 maalksusele &arimaa sihtotstarbe
maaramine loetakse planeeringu algatamise otsuse kohaselt maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikuks muutmiseks.

2008 kehtestatud Luunja valla Uldplaneeringu koostamise ajal ei olnud piisavalt teavet
piirkonna suurtdostuste (eelkdige Tarmeko gruppi kuuluvad ettevftted ning Anne Soojus
koostootmisjaam) v@imalike keskkonnahdiringute kohta. Tanasel paeval omatav teave ei
toeta vOimalike konfliktalade juurde tekitamist uute elamute rajamisega tootmishoonete
mdjualasse ning pigem tuleb leida elamu ja tédstusalade vahele jadvatele veel hoonestamata
puhveraladele véimalikult efektiivseid maakasutusmooduseid. Elamumaade puudust Luunja
vallas ei ole, seega ei oma kavandatav olulist m&ju elamumaade (sh kvaliteetsete)
kattesaadavusele.

Eelneva alusel ei mojuta detailplaneeringuga kavandatu teadaolevalt Uhtegi asjakohast
strateegilist planeerimisdokumenti (sh kdrgemad strateegilised kavad) negatiivselt. Puuduvad
teadaolevad strateegilised kavad, mille elluviimist kavandatava tegevuse terviklahendus kui
selline vobiks eelkdige negatiivselt mdjutada. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus
vastavas asukohas on perspektiivikas ja selle elluviimise tingimused soodsad. Kavandatavat
tegevust toetab suuresti juba valja ehitatud tehniline taristu, sh teedevdrk (k6rvalmaantee
nr 22252 ja tugimaantee nr 45 ning Tartu idapoolse ringtee lahedus, mis v8imaldab head
juurdepdaasud ning liikluse hajutamise, sh tundlikke (elamu)alasid koormamata). Auto miugi-
ja teeninduskeskus ei ole laheduses asuvate tootmisettevftete suhtes tundlik, samuti ei oma
nimetatud keskus negaviiseid mdjusid tootmisettevdtetele.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta tldplaneeringut skeemil 5 néidatud
ulatuses ja sisus.

Skeem 5. Véljavdte Luunja valla tldplaneeringu maakasutuse kaardist koos muudatusettepanekuga.
Kollane toon téhistab elamumaad, lilla toon tootmismaad, roosakaspunane arimaad. Planeeringuala on tahistatud
musta katkendliku joonega. Skeemil ei kajastu Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneeringuga tehtav
muudatusettepanek.

2 Planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 1
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Soojuse pdik 2 maaiiksuse ja l&hiala detailplaneering. Eelndu 13

Detailplaneeringu lahendusega jagatakse Soojuse pdik 2 maaiksus kaheks krundiks: krunt
nr 1 auto miugi- ja teeninduskeskuse rajamiseks; krunt nr 2 Kollu tee laiendamiseks 3 m
laiuse jalg- ja jalgrattatee ehitamiseks.

Kruntide moodustamine ja pindalad on néhtavad joonisel nr 3.

Krundi nr 1 hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitus@igusega lubatud hoonestuse)
piirittemisel on [&htutud maksimaalsest hoonestamise v8imalusest arvestades
tuleohutusndudeid, sh on hoonestusala néidatud perspektiivse lahendusena ka elektri dhuliini
kaitsevoodndis. Ohuliini alla ja kaitsevédéndisse on véimalik hoonestada ainult kas vérguvaldaja
ndusolekul vai liini likveerimise jarel.

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis v8imaldab
projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni.
Hoonestusalasse v0ib rajada parkimisala ja istutada puid ning p6dsaid.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on néaidatud joonisel nr 3.

Krunt nr 2 ei ole hoonestatav.

EhitusBigus on toodud joonisel nr 3 tabelis. Ehitus@iguse kohaselt ndahakse krundil nr 1 ette
auto miugi- ja teeninduskeskus; krunt nr 2 on moodustatud Kollu tee maa-ala laienduseks
(3 m jalg- ja jalgrattatee ehitamiseks).

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks ei ole lubatud ehitusloakohustuseta vaikehoonete
pustitamine, v.a jAdtmemaja ja p6hihoonest eraldi asetsev jalgrataste varjualune.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed!3 on: krundil nr 1 kontori- ja biiroohoone (AB)
ning kaubandus- ja teenindushoone (AK) maa ja krundil nr 2 tee ja tanava maa (LT),
kergliiklusmaa (LK); neile vastavad katastriiksuse sihtotstarbed on vastavalt arimaa ja
transpordimaal4.

Krundi nr 1 ehitusdiguse maaramisel on arvestatud, et ehitisealune pind jaaks ca 35% krundi
pindalast. Planeeritud on tks pdhi- ja kuni kaks abihoonet.

Pdhihoone suurim lubatud kdrgus on lubatud 12 m maapinnast, abihoone(d) on lubatud kuni
4 m maapinnast. Kdrguse méaaramisel tuleb arvestada kavandatava hoone korruselisusega
jargnevalt: Uhekorruselise hoone suurim lubatud kdrgus on 4 m (59 m/abs), kahe- ja
kolmekorruselise hoone suurim lubatud kdrgus on vastavalt 8,5 m (63,50 m/abs) ja 12 m
(67,00 m/abs).

EhitusBigusega lubatud hoonestus ja vBimalikud lubatud rajatised (jadtmemaja, jalgrataste
varjualune) tuleb pustitada hoonestusala piirides.

B Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on mé&aratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele 2013
4 Maakatastriseaduse § 181
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14 Soojuse pdik 2 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering. Eelndu

Juurdepééasud planeeritud krundile nr 1 on ette ndhtud nii Kollu teelt kui Soojuse pdik teelt,
mis v@imaldab vajadusel suuremddtmeliste s8idukite parema liikluskorralduse. Sellest
tulenevalt on ette ndhtud Soojuse pdik tdnava rekonstrueerimine (sdidutee laiusega ca 5,5 m
kdvakatte alla viimine) kuni krundile nr 1 juurdepadsu asukohani. Soojuse tee ja Kollu tee
rekonstrueerimise vajadus puudub (v.a jalg- ja jalgrattatee ehitamine, sh valdavalt Soojuse
teele jdava olemasoleva kdénnitee Umberehitus 3 m laiuseks jalg- ja jalgrattateeks), kuna
olemasoleva sdidutee laius on piisav lisanduva liikluse teenindamiseks.

Krundile nr 1 juurdepaasude ja asendiplaanilise lahenduse projekteerimisel tuleb arvestada
raskeliiklusest (autokeskus vajab aeg ajalt autotreilerite juurdepaéasu) tulenevate erinduetega
(pbdrderaadiused, vajadusel mandoverdusalad).

Krundi nr 1 parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada krundil selle siseselt, arvestades
kavandatavale otstarbele/-tarvetele vastavat normi (EVS 843:2016 Linnatdnavad,
parkimiskohtade laiused, arvestus jm) ja tegelikku vajadust. Hoone mahust véljapoole
kavandatavad jalgrattakohad naha ette varjualusega. Minimeerimaks kdvakatteliste alade
hulka, mitte ndha ette Glenormatiivset parkimist ja véimalusel kavandada algselt minimaalne
vajalik hulk kohti. Vajalikke alasid on vBimalik etapiviisilise ehitamise kaigus lisada.

Parkimisnormi kontrollarvutus: indikatiivne suletud brutopind 3000/601%°=50 kohta.

Asfaltiga kaetavad pinnad (parkimis- ja mandéverdusalad, juurdepadsuteed) peavad olema
minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kdvakattega alad suurendavad
kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatavad vdhem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab
immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 3.7)
ja vajalik parkimiskohtade arv.

Liikumisteede ja juurdepéasude kavandamisel tuleb tagada vdimalused liikumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimestele. Krundile kavandatav(ad) kergliikluse juurdepéas(ud) tuleb siduda
avaliku kasutusega jalgteedega.

Sdiduteed, sh parkimisalad ja jalakaijate liikumisteed kavandada eristatavad, nt erinevad
pinnakatted (asfalt, sillutiskivi) ja/vdi katendi toonid. Parkimiskohtade ala lahendada murukivi
vOi sillutiskiviga vmt sademevee kaitlemist vBimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndha
ette vBimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja Ghtlustamiseks kasutades vdimalikul
maaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid.

Avalikelt juurdepdéasuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipads. Selleks vdib ette ndha ka vajaliku laiusega kdnniteed, mille
katendi konstruktsioon peab v6imaldama nimetatud tehnika juurdepdasu.

Kollu tee/Soojuse tee Soojuse pdik 2 maatksuse poolsele kiiljele on planeeritud 3 m laiune
jalg- ja jalgrattatee.

Krundi nr 1 juurdepé&asud, liiklus- ja parkimikorralduse p&himé&tteline lahendus ja krundile nr 2
planeeritud jalg- ja jalgrattatee lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Joonisel ndidatud
lahendusi on lubatud projekteerimise kdigus tédpsustada.

5 Asutused korruselamute alal 1/60
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Soojuse pdik 2 maaiiksuse ja l&hiala detailplaneering. Eelndu 15

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline ja keskkonna arhitektuurset
kvaliteeti parandav.

Arimaa krundi nr 1 olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: pdhihoonel kuni kolm (3), abihoonel kuni Uks (1);

Katusettlp, kalded ja kattematerjalid: vaba, hoone otstarbele sobivaim ja
6konoomseim;

Valisviimistlusmaterjalid*: kivi, laudvooder, fassaadivineer, klaas, krohv (ka
kombineeritult), keelatud on imiteerivad viimistlusmaterjalid;

Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus arvestades, et hoone eriparast
tulenevalt on vajalik hoonesse vdi selle osadesse sisenede autoga.

*Kompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama arhitektuurse
terviku).

Asendiplaanilise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et oleks tagatud piisavalt
krundisisest ehitisi teenindavat maad sfidukite manddverduseks ja parkimiseks.

Enne ehitust tuleb 1abi viia arheoloogilised eeluuringud (MET p 2). Kaevetdddel on vajalik l1abi
viia arheoloogilised uuringud jalgimise, vajadusel véljakaevamiste vormis (MET p 1).
Pinnasetoddel tuleb arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vBimalusega ka véaljaspool mélestise kaitsevoondit (MET p 3).

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga on lubatud projekteerimisel ndha ette péaikeseenergia
kasutamise voOimalusi. Paneelid v06i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest vdi kavandada need hoone osade kilge (katus, fassaad).
Mistahes tllpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Soojuse pdik 2 maauksus on kdrghaljastuseta rohumaa. Olemasolev haljaspind asendatakse
ulatuslikult hoonestuse ja parkimisalaga, mistéttu on oluline hoonete ja platside
projekteerimisel r6hku panna haljastus- ja kujunduslahendusele.

Krundi nr 1 asendiplaanilise lahenduse koostamisel tuleb tagada, et vdhemalt 20% krundi
pindalast peab jd&dma haljasalaks ja ca 10% ulatuses krundi pindalast tuleb istutada
kdrghaljastus. Kuna Soojuse p6ik 2 maalksust labib keskpinge &huliin, on liini
likvideerimiseni kitsendatud nii hoonestuse kui kdrghaljastuse kavandamine. Kui hoonestuse
kavandamise ja ehitamise ajaks ei ole liin likvideeritud, on k&rghaljastus v8imalik rajada
krundi servadele ja tanavate aarde. Tanavate ristmikult on soovitav jatta vaated pdhihoonele
ja kavandada seetdttu hoone ette madalama haljastusega ala.
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16 Soojuse pdik 2 maaiiksuse ja léhiala detailplaneering. Eelndu

Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega, sh
planeeringuala labiva keskpinge dhuliiniga, mille alla ja kaitsevoéndisse istutatavate puude
kdrgus ei tohi tUletada 4 m. Haljaspinnad naha ette mitmerindelisena ja looduslike piirkonda
sobivate liikidega. Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus.
Haljasalad tuleb rajada koos hoonete rajamisega.

Piirete rajamine on keelatud, v.a majandushoovi jms krundi majandussuunitlusega osad, mille
piiramine on turvalisuse kaalutlustel vajalik.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette nédha suletavad kogumiskonteinerid
erinevatele jaatme liikidele. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning
vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest vdhemalt 2 m kaugusel. Prugikonteinerid
vOib paigutada ka jadtmemajja v@i varjualuse alla. JAatmemaja puhul tuleb arvestada, et selle
asukoht peab hoonestusest jadma vahemalt 8 m kaugusele.

Maapinna k&rguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta v&ib ainult hoonealust
maapinda kuni 1 m. P8hjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning piirnaabriga on lubatud
eeltoodust erinevad lahendused.

Téapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt hoonestuse
asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele
ja -kinnistutele ning téanava alale.

Planeeritud krundile nr 1 on kavandatud auto miltgi- ja teeninduskeskus, mis vajab elektri-,
side- ja veelhendust ning tagatud peab olema klte ja reovee kogumine ning sademevee
kogumine ja eesvoolu suunamine.

Tehnovdrkude lahendus antakse edaspidise planeerimise kaigus koostdds tehnovdrkude
valdajatega (tehniliste tingimuste alusel).

Planeeringu koostamisel on arvestatud standardi 809-1:2002 p&himdtteid. Kuritegevuse
riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse véljatdédtamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

Oluline on hea nahtavus (territooriumi valgustatus);
Krundile sissepaasu piiramine (selgelt eristatavad autotranspordi sissepédasud);
Territoriaalsus (ala selge eristamine ja vajadusel ala osade piiramine piirdega).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;
Kasutada atraktiivseid materjalide ja vérve;

Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
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Soojuse pdik 2 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering. Eelnéu 17

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb l&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei p0hjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju Kkui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud krundi igakordne omanik peab rangelt
kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse p6himo&tetest. Tegevusega kaasnevad
vBimalikud m6éjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga.

Kuna planeeringuala kilgneb suurte tootmisettevftetega, on tegemist Gsna murarikka
piirkonnaga, mis pole elamuehituseks eriti soodne. Ldheduses paiknevad tootmisettevétted
ei p6hjusta aga mura sel méaaral, et see vdiks hairida kavandatavat aritegevust.

Arvestades, et olemasolevalt on Soojuse pdik 2 maaiksus hoonestamata rohumaa, kaasneb
uue tegevuse lisandumisega méningane liikluse ja sellest tingitud mura kasv piirnevatel
tdnavatel. Muid tegevusest tulenevaid hairinguid valjapoole maaiksuse piire ei ole eeldada
ka vdimaliku autoteeninduse rajamise korral, kuna tegevus jaab siseruumidesse. Suvisel
perioodil avatud uste vdi akende korral v8ib teenindusmiira levida ka véaljaspoole hoonet, kuid
kuna naabruses ei asu miuratundlikke objekte ja teenindus todtab tédajal (8-18), ei ole pdhjust
eeldada negatiivset mdju, sh liiklusmira valjaspool tavapéarast td6aega.

Eeldatavalt omab detailplaneeringuga kavandatav tegevus k&ige suuremat moju
ehitusperioodil ehitustegevusega kaasneva mira, vibratsiooni ja lenduva ehitustolmu néol.
Seetdttu tuleb ehitustegevused korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele:

Soovitav on mira ja vibratsiooni pdhjustavaid tdid teostada ainult to6paevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik,
hilisdhtu, nadalavahetus);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustoddel tuleb vahendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega,;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pdhjusta ohtu imbritsevatele hoonetele.

Inimese tervise mobjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardil® kohaselt on piirkonnas
pinnase dhu interpoleeritud Rn-risk 50-100 kBg/m3. Keskkonnaministri 30.07.2018 méaaruse
nr 28 To6ruumide dhu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse mdétmise kord ja
tébandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel lisas 1 nimetatakse
kdrgendatud radooniriskiga alana ka Luunja valda.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Projekteerimise
kaigus, kui selgub hoonete tapne asukoht ja hoonetesse kavandatavad tegevused, tuleb labi
viia radooniuuring. Uuringu tulemuste alusel vajadusel rakendada ehituslikke meetmeid
vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule.

Planeeringualale jaab arheoloogiamalestise Asulakoht (maéalestise registrinumber 12853)
kaitsevoond. Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine mdjutab mélestise kaitsevoondi
alal olevate vBimaliku arheoloogilise kultuurkihi ja kultuurivaartusega esemete sdilimist, kuid
vajalike meetmete (arheoloogilised uuringud) kasutusele v8tmisel on vdimalik méalestisele ja
seal peituvale teaduslikule teabele tekitatavat kahju minimeerida.

16 https://gis.eqt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8a1e69940eea7a26138cadf6édcd
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Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Luunja valla
jadtmehoolduseeskirjale. JAdtmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad
kogumiskonteinerid, mis v8ib paigutada kas jadtmemajja/varjualuse alla.

Planeeritud ehitusdigus ja planeeringuala asukoht tdnavate ristmikul vBimaldavad rajada
hoonestuse, millega on tagatud piisav péikesevalgus vdimalikes t6édkohtades (buroodes,
teenindusaladel). Olemasolevalt mdjupiirkonnas hoonestust ei paikne, kuid perspektiivselt on
vBimalik ka naabermaaiksustel rajada hoonestus, kus péaikesevalgus on tagatud.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone nduet ei kohaldata vaikeelamule kbéetava
pinnaga kuni 220 m2. Energiat6hususe n6uded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone  energiatbhususe
miinimumnduded?!. Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi vahendatud info!” alusel
peab energiatdhususe miinimumndudeid mh jargima arihoonete (teenindushooned) rajamise
korral. Sama info kohaselt ei pea aga energiatbhususe miinimumndudeid jargima
toostusalade ja tookodade korral (nt autoteenindus-garaazi osas). Uute hoonete
projekteerimisel on siiski soovitav energia sdastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele
terviklikult tadhelepanu po6drata. Projekteerimisel ndha ette v8imalusi energiatarbe
vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péaikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas v@imalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile v6i paikesevarjuna
akende kohale.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on vélja toodud ptk-s 3.6.

Servituudi seadmise vajadust eskiislahenduse staadiumis ette ndha ei ole. Olemasolevatele
planeeringuala labivatele tehnovérkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused vorguvaldajate
kasuks vastavalt kehtivatele digusaktidele. Tehnovérkude kaitsevédndid:

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule,
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevddndi ulatus,
kaitsevdoondis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi téhistusele esitatavad nduded):
maakaabelliinidel 1 m kaablist; alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vi
nende puudumisel seadmest; 6huliinidel 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 m
mdlemal pool liini telge;

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi —kanalisatsiooni) kaitsevodndis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarusele nr 73 Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevédndi
tahistusele esitatavad nduded): maismaal 1 m sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevdédndis (vastavalt Uhisveevérgi
ja -kanalisatsiooni seadusele, keskkonnaministri 16.12.2005 mé&éarusele nr 76 Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus): maa-alustel survetorustikel telgjoonest mdlemale
poole: alla 250 mm siselabimd&duga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel
telgjoonest mdlemale poole: alla 250 mm siselabimd&duga torustikul ja mis on paigaldatud
kuni 2 m siigavusele — 2 m.

7 https://www.mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitus@igus realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt.

Kdik edasised tegevused planeeringualal tuleb teostada vastavalt muinsuskaitseseadusele,
ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele 8igusaktidele (MET p 6).

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

1. Planeeringukohaste kruntide alusel katastritksuste moodustamine. Katastriiksused
peavad olema moodustatud enne mistahes ehitise pulstitamiseks ehitusloa taotlemist.
Planeeringulahendusest huvitatud isikul on kohustus kanda planeeritud kruntide
katastriiksuste moodustamise kulud.

2. Mistahes krundi nr 1 hoone ehitusloa véljastamise eelduseks on, et véalja peab olema
ehitatud detailplaneeringukohased avalikult kasutatavad rajatised, rajatistele peab olema
véljastatud kasutusluba ning avalikult kasutatavad rajatised ja kinnistud peavad olema vallale
Ule antud. Tehnovdrkude ja Soojuse pdik tdnava ning Kollu tee ja Soojuse tee &arde
planeeritud jalg- ja jalgrattatee planeeringukohaseks véaljaehitamiseks tuleb taotleda vallalt
ehitusluba.

3. Planeeritud krundi nr 2 alune maa ja detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette
nahtud rajatised antakse tasuta Ule valla omandisse kolme (3) kuu jooksul peale vastavate
rajatiste valja ehitamist (kasutusloa valjastamist).

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks/
rekonstrueerimiseks v0i vastavate kulude kandmiseks. Planeeringulahenduse elluviimisest
huvitatud isikul on kohustus oma kulul vélja ehitada detailplaneeringukohane lahendus, sh
avalikus kasutuses jadaval alal, ja sellega seonduvad (tehno)rajatised, haljastuse ning
valisvalgustuse; planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isik kannab ka ehitusdiguse
realiseerimiseks vajalike krundivéliste taristute rajamise vdi imberehituse mdistlikud kulud.

Kohalik omavalitsus ei vBta kohustust rajatiste véljaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste
kandmiseks.

Kui mistahes paigas avastatakse ehitamisel, teede, kraavide ja trasside rajamisel v6i muude
mulla- ja kaevetodde tegemisel arheoloogiline kultuurkiht vdéi maasse, veekogusse voi selle
pbhjasetetesse mattunud ajaloolised ehituskonstruktsioonid, on leidja kohustatud td66d
peatama, sailitama koha muutmata kujul ning viivitamata teavitama sellest
Muinsuskaitseametit (MET p 4).
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed

ja ehituslikud seosed M 1:5000
2. Tugijoonis M 1:500
3. Pdhijoonis. Eelnu M 1:500

/) HENDRIKSON KO



