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Kulliraja tee 3 maatksuse detailplaneering 5

Planeeringu koostamise Idhtedokumendiks on Luunja Vallavolikogu 21.05.2020 otsus nr 25
Lohkva kiilas Kulliraja tee 3 maaliksuse detailplaneeringu algatamine, ldhtetingimuste,
planeeringuala piiri ja suuruse kinnitamine.

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu 31.03.2005 otsusega nr 3-7 kehtestatud Kulli
kinnistu detailplaneering. Kulli kinnistu detailplaneeringuga moodustati neli vaikeelamumaa
kasutusotstarbega krunti. Taotletud detailplaneeringu ala asub kehtiva detailplaneeringuga
kavandatud krundi Pos 3 maa-alal. Krundile Pos 3 on kehtiva detailplaneeringuga antud
ehitusdigus Uhe elamu ja Uhe majapidamisabihoone rajamiseks. Krundile on planeeritud
vaikese ulatusega hoonestusala.

Kéaesoleva planeeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi kehtiva detailplaneeringu
muutmiseks suurendades elamukrundi hoonestusala ja hoonete suurimat lubatud arvu.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus
detailplaneering. Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel muutub kaesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega alal kehtiv detailplaneering planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Wew OU poolt mais 2020 koostatud
maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr GEO-079-20). Geodeetilise alusplaani koordinaadid
on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000 slsteemis, mddtkava M 1:500.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohasel juhul
kasutatud:

Tartumaa maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

Luunja valla tldplaneeringut (kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maarusega
nr 8-1);

Kulli  kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud Luunja Vallavolikogu 31.03.2005
otsusega nr 3-7);

Viu maaliksuse ja ldhiala detailplaneeringut (kehtestatud Luunja Vallavolikogu
31.03.2016 otsusega nr 18);

Planeerimisseadust  ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kaesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

HENDRIKSON & KO



6 Kulliraja tee 3 maaiksuse detailplaneering

Planeeringualaks on maauksus Kulliraja tee 3 (kt 43201:003:0408) pindalaga 3 125 m?,
maaulksuse sihtotstarve on elamumaa 100%.

Planeeringuala asub Luunja vallas Lohkva kilas jaades korvalmaantee nr 22252
Lohkva — Kabina — Vanamadisa idapoolsele kiljele.

Kulliraja tee 3 piirneb pdhjast Kulliraja teega (kt 43201:003:0410, transpordimaa, tee
nr 4320333), ldunast Viu teega (kt 43201:001:2023, transpordimaa, tee number puudub),
idast Kullipesa maatksusega (kt 43201:003:0020, elamumaa) ja ldanest Kulliraja tee 1
maauksusega (kt 43201:003:0406, elamumaa).

Kulliraja tee 3 on hoonestamata, valdavalt hooldatud murualaga maauksus, mille idapoolel
asub tiik. Tiigi Umbruses kasvavad nii leht- kui okaspuud, piki laanepiiri jaab hekk, puud on
istutatud ka Idunapiiri 8arde. Maa-ala Iabib elektri madalpinge 6huliin, mille kaitsevéénd on
2 m mdlemale poole liini.

Planeeringuala jaab koérvalmaanteest nr 22252 Lohkva — Kabina — Vanamdisa umbes 65 m
kaugusele, mistottu maantee kaitsevédnd maalksusele ei ulatu ja maanteest tulenevad mdéjud
hoonestamisele kitsendusi ei sea.

Olemasolevalt juurdepaas Kulliraja tee 3 maatksusele puudub (on valja ehitamata), kuid see
on kehtiva Kulli kinnistu detailplaneeringuga ette nahtud Kulliraja teelt.

Tehnovorgud (sidekaabel, gaasi-, vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsioonitorustik)
on liitumiseks valja ehitatud Kulliraja teel kuni planeeritava maaiksuseni. Elektriliitumiseks
on paigaldatud kilp maaulksust labiva &huliini posti kulge. Kulli kinnistu detailplaneeringu
kohaselt tagab Kulliraja tee 1-4 maalksustele veevarustuse Kulliraja tee 4 maalksusele jaav
puurkaev ja kanalisatsioonisliisteemiks on septik koos imbvaljakuga Kulliraja teel.

Planeeringualast teisele poole Kulliraja teed jaab Kulliraja tee 4 maauksus, mis on
hoonestatud Uhekorruselise elamu ja kolme abihoonega. Hooned paiknevad maatlksusel
vabakujuliselt.

Planeeringualal kehtiva Kulli kinnistu detailplaneeringu kohaselt on nii planeeringualal kui
piirnevatel maaulksustel (Kulliraja tee 1 ja 2) lubatud ehitada kuni kaks hoonet (Uks pdhi- ja
Uks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kokku 320 m2. Planeeritud
kruntide hoonestusalad on antud ainult veidi suuremad kui suurim lubatud ehitisealune pind.
Korruselisus on ette nahtud kaks, katusekalde vahemikuks on maaratud 30-45 kraadi.
Katusetulpidena on lubatud viil- ja poolkelpkatus. Harjajoone suund tuleb pdhimahul
kavandada paralleelne juurdesdiduteega (tdnavaga). Katusekate on lubatud kas varvilise
kattega profiilplekk, katusekivi vdi kivipurukattega bituumenplaadid punastes — pruunides
toonides.

Planeeringualast |dunasse jaava Viu tee aares kehtib Viu maalksuse ja léhiala
detailplaneering, mis annab vdimaluse nelja Uksikelamukompleksi (Uks pdhi- ja Uks abihoone)
ehitamiseks. Detailplaneeringu lahenduse kohaselt on moodustatud katastrilksused (Viu pdik
1-4) ja projekteeritud vee-, kanalisatsiooni- ning elektrithendus. Juurdepaas planeeritud
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Kulliraja tee 3 maatksuse detailplaneering 7

elamukruntidele on ette nahtud korvalmaanteelt nr 22252 Lohkva — Kabina — Vanamodisa
planeeritud uut tdnavat pidi (Viu tee). Tehniline taristu (tee ja tehnovdrgud) on valja
ehitamisel, mille jarel on vdimalik alustada hoonestamist. Planeeritud p6hihoonete kérgus on
lubatud kuni 8 m, abihoonetel kuni 5 m. Krundi taisehitus on kuni 15%. Hoonete katusekaldeks
on maaratud 30-45 kraadi, katusetliiibiks kas viil- voi kelpkatus. Kohustuslik katuseharja
suund pohihoonel on ette nahtud paralleelselt tanavaga. Valisviimistluse osas on maaratud,
et tuleb kasutada kaasaegseid, iumbruskonda sobivaid materjale: fassaadikivi, laudvooder,
fassaadivineer, krohv, klaas kuni 25% fassaadi pinnast, sh kombineeritult.

Planeeringualaks olev Kulliraja tee 3 maalksus on moodustatud Kulli kinnistu
detailplaneeringu alusel. Kehtivas detailplaneeringus on hoonestusalad maaratud aarmiselt
vaikeses ulatuses. Ulatuslikuma hoonestusala ja hoonete arvu kavandamine on pdhjendatud,
kuna:

Kulliraja tee 3 maalksusele (Kulli kinnistu detailplaneeringus Pos 3) maéaratud
hoonestusala suurus on kdigest 385 m2, samas on suurimaks lubatud ehitisealuseks
pinnaks ette ndhtud 320 m2. Varem planeeritud hoonestusala ulatus seoses suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga ei vdimalda projekteerimise kaigus vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ning konfiguratsiooni; puuduvad pdhjendused sedavdrd
vaikese dueala moodustamiseks.

Kehtivas planeeringus ette ndhtud kaks hoonet (ks pohi- ja Uks abihoone) ei arvesta
tdnapaeva elanike soovide ja vajadustega (eraldi sauna-, garaazi, puhkehooned jmt),
mistdttu ainult Gihest elamut toetavast abihoonest jaab vaheks. Uhe abihoone lisaks
ette nadgemine ei ole vastuolus piirkonna hoonestuslaadiga (nt Kulliraja tee 4
elamukompleks koosneb Uhest elamust ja kolmest abihoonest).

Arhitektuursete tingimuste seadmisel ja suurima Ilubatud ehitisealuse pinna
maaramisel arvestatakse kehtiva planeeringuga kavandatut, et sailiks varem
planeeritud ala ulatuses terviklik (visuaalne) lahendus.

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on kaasajastada kehtiva detailplaneeringu lahendust
arvestades sh kehtiva detailplaneeringu arhitektuursete tingimustega (séilitades piirkonna
arhitektuurikeele) ja planeeritud tehnilise taristuga (teed ja tehnovorgud) ning strateegiliste
planeerimisdokumentidega (maakonnaplaneeringu ja Luunja valla uldplaneeringu
pohimdtetega (vt ptk 2.2)).

Planeeringuala paiknemine on vaadeldav joonisel nr 1. Olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 2.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Tartu maakonnaplaneering 2030+ (2019) ja Luunja valla
tldplaneering (2008).

Maakonnaplaneeringu kohaselt, vt skeem 1, jddb planeeringuala tiheasumi laienemisalale.
Maakonnaplaneering nadeb asustuse arendusaladeks ette olemasolevad tiheasumid koos
nende vdimaliku laienemisalaga.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ei kuulu planeeringuala rohelise voérgustiku toimimise
tagamise alade hulka.

HENDRIKSON & KO



8 Kulliraja tee 3 maaiksuse detailplaneering

Skeem 1. Valjavdte Tartu maakonnaplaneeringust 2030+. Planeeringuala orienteeruv asukoht on tahistatud musta
kontuuri sees oleva valge tapiga. Tiheasumi laienemisala on tahistatud oranziga; roheline varv tahistab ala rohelise
vorgustiku toimimise tagamiseks; heleroheline ala pustise triibbutusega markeerib puhke-eeldustega piirkondi; sinine
joon margib jalg- ja jalgrattatee vajadust.

Luunja valla (ldplaneeringu kohaselt on tegemist elamumaa juhtotstarbega alaga (vt skeem
2) ja asustuse tulbiks on tiheasustatud ala (vt skeem 3).

3 ¥ - y I
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% N i
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Skeem 2. Véljavdte Luunja valla ildplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala orienteeruv asukoht on
tahistatud musta kontuuri sees oleva valge tapiga. Kollase tooniga on tahistatud elamumaa juhtotstarve.

Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala tiheasustusalale (vt skeem 3), kus krundi
minimaalne lubatud suurus on 1 000 m2. Ehitamisel tuleb hoone fassaad (arhitektuurselt
liigendatud hoone esinduskilg) ehitada avaliku tee poole. Kuigi tGldplaneeringu kohaselt oleks
voimalik planeeringualaks oleva maailksuse vaiksemateks kruntideks jagamine, sailitatakse
piirkonnale omane ja kehtivas planeeringus maaratud krundistruktuur.

Tiheasustatud aladele ehitise rajamiseks tuleb keskkonnakaitselistel kaalutlustel enne hoone
kasutuselevotmist liituda Uhisveevargi- ja reoveeslsteemiga. Planeeringualal on valja
ehitatud puurkaev ja omapuhasti, mistéttu jaavad lokaalsed lahendused lubatuks piirkonnas
toimiva thisveevargi ja —kanalisatsiooni (UVK) véljaehtamiseni. UVK véljaehitamise jarel on
véimalik liituda UVK-ga.

@ HENDRIKSON & KO



Kulliraja tee 3 maatksuse detailplaneering 9

Skeem 3. Valjavdte Luunja valla lldplaneeringu ehitustingimuste kaardist. Planeeringuala orienteeruv
asukoht on tahistatud musta kontuuri sees oleva valge tapiga. Roosa tooniga on tahistatud
tiheasustusala.

Planeeringuga taotletud tegevus (hoonete arvu suurendamine ulatuslikumal hoonestusalal)
vastab nii udldplaneeringule kui maakonnaplaneeringule. Tdiendava hoone kavandamisega
Kulliraja tee 3 maalksusele ei kaasne piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist ja
piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi. Hoonestuse teenindamiseks vajalik tehniline taristu
on olemas (tehnovdrgud ja teedevork).

Planeeritud lahenduse koostamisel on arvestatud piirkonna olemasoleva ja varem planeeritud
hoonestuse iseloomulikkusega, jargitakse varem koostatud detailplaneeringu ja

strateegilistes planeerimisdokumentides toodud pdhimétteid. Planeeritud lahendus on toodud
peatlkis 3.

3 DETAILPLANEERINGU
PLANEERIMISETTEPANEK

3.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega Kulliraja tee 3 maaiksuse piire ei muudeta.

3.2 Krundi hoonestusala

Krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu voéib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse)
piirittemisel on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest arvestades
tuleohutusndudeid (sh perspektiivselt, kui ka naabermaauksuse Kulliraja tee 1 omanik peaks
soovima hoonestusala suurendada) ja maalksust labiva elektri madalpinge &huliini
kaitsevoondit.

@ HENDRIKSON & KO



10 Kulliraja tee 3 maaiksuse detailplaneering

Krundi hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
voimaldab projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse, sh vaikehooned ja rajatised
paiknemist ning konfiguratsiooni. Hoonestusalasse vdib rajada parkimisala ja istutada puid
ning pddsaid.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis. Ehitusdiguse kohaselt ndhakse ette Uksikelamu
ja kuni kahe abihoone ehitamine.

Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve’ on (ksikelamu maa (EP), sellele vastav
katastriliksuse sihtotstarve? on elamumaa.

Lisaks ehitusdiguses toodud hoonestusele on lubatud taiendavalt kasvuhoonete, valik6dgi,
varjualuste jmt rajatiste ning kuni 5 m kdrguste ja kuni 20 m? suuruste ehitusloakohustuseta
vaikehoonete pustitamine (ei kuulu ehitusbiguse naitajate hulka).

Ehitusdigusega lubatud hoonestus, sh vdimalikud rajatised ja vaikehooned tuleb pustitada
hoonestusala piirides.

Juurdepaas Kulliraja tee 3 maaulksusele tuleb lahendada Kulliraja teelt (maalksusega
piirnevas ldigus sobivast asukohast).

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, ndhes ette vidhemalt kolm kohta. Parkimiskohtade
tapne lahendus tuleb anda projekteerimise kaigus, kui on teada hoonestuse paiknemine.

Juurdepdasu ja parkimise pdhimdtteline lahendus on graafiliselt nahtav joonisel nr 3.
Lahendust on lubatud projekteerimise kdigus tapsustada.

Kulliraja tee 3 maauksusele rajatava hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne,
korgetasemeline ja keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hooned peavad oma
suuruse, kdrguse ja asukohaga moodustama ruumilise ratmi.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud ndéuded*:

Korruselisus: pohihoonel kuni kaks maapealset ja kuni ks maa-alune, abihoonel kuni
Uks maapealne ja kuni Uks maa-alune;

KatusetUlp: pohihoonel viil-, kelp- vbi poolkelpkatus; abihoonetel vaba;
Katusekalded: péhihoonel 30-45 kraadi, abihoonetel vaba;

Katuseharja suund: pdhihoonel paralleelne Kulliraja teega, abihoonetel vaba;

" Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on maéaratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele 2013
2 Maakatastriseaduse § 18" 1g 1
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Kulliraja tee 3 maatksuse detailplaneering 11

Katusekattematerjalid*: plekk, katusekivi, sindel, asbestivaba eterniit;
Valisviimistlusmaterjalid*: Iubatud looduslikud viimistlusmaterjalid, keelatud on
imiteerivad viimistlusmaterjalid;

Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata;

Raastajoone lubatud kérgus: pdhihoonel 2,7 m — 3,2 m, abihoonetel vaba;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestades, lubatud vahemik on
30 cm kuni 60 cm.

*Uhe krundi elamukompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku).

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga, on lubatud projekteerimisel ndha ette paikeseenergia
kasutamise vobimalusi. Paneelid vb6i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest vb6i kavandada need hoone osade kilge (katus, fassaad).
Lubatud on ka paneelide rajamine maapinnale. Mistahes tllpi paikesepaneelide kasutamisel
peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei maarata selle sailitamise voi likvideerimise
kohustust. Arhitektuurse lahenduse alusel on Ilubatud hoonestuse, tehnovérkude ja
parkimisala rajamiseks ette jaavad puud-p6dsad likvideerida. Soovitatav on siiski
maksimaalselt sailitada olemasolev kdrghaljastus, mis vdrreldes istutatava haljastusega
omab kohest roheefekti. Samuti pakub kohene kdrghaljastus koos olemasoleva veealaga
looduskeskkonnale jahutavat moju (sh inimestele).

Arvestades kliimamuutustest pohjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pobuaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea 6hukvaliteet
ja anda vbimalus sademevee hajutamiseks; samuti on soovitatav projekteerimise kdigus naha
ette taiendavad asukohad varju andvale koérghaljastusele (arvestada hoonestuse ja
tehnovdrkude kavandamisel).

Krundisisene uushaljastus lahendatakse vastavalt krundi omaniku soovile. Haljastuse ja
kujunduse pdhimoétteline lahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada
koos hoonete rajamisega.

Soidukite parkimisplatside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee
labilaskevdime, keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Kruntide tdnavapoolsele piirile on lubatud rajada kas hoonete arhitektuuriga sobiv Iabi ndhtav
puitpiirdeaed kérgusega kuni 1,6 m voi kuni 1,2 m kdrgune piire, mis ei pea olema labi ndhtav
vOi hekk. Naabermaaiksustega Uhise piirde vdib kavandada vérkaiana. Mistahes piirde tiubi
valikul on soovitatav tanavapoolsel piiril jargida naabermaaliksustega Uhtset kérgusjoont.
Naaberkruntidega omavahelistel piiridel tuleb lahendus koosk&lastada piirinaabriga.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette naha suletav kogumiskonteiner.
Konteiner peab asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja
hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteineri vbib paigutada ka jaatmemajja voi
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12 Kulliraja tee 3 maaiksuse detailplaneering

varjualuse alla. Jaatmemaja puhul tuleb arvestada, et selle asukoht peab hoonestusest jaama
vahemalt 8 m kaugusele.

Maapinna korguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tésta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 1 m. Péhjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning piirnaabriga on lubatud
eeltoodust erinevad lahendused.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt hoonestuse
asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele
ja -kinnistutele ning tdnava alale.

Tehnovorgud (sidekaabel, gaasi-, vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsioonitorustik)
on liitumiseks valja ehitatud Kulliraja teel kuni planeeritava maauksuseni.

Elektriliitumiseks on olemas kilp maaliksust Iabiva 6huliini postil.

Veevarustuse tagab Kulliraja tee 4 maalksusele jaav puurkaev ja kanalisatsioonistusteemiks
on septik koos imbvéljakuga Kulliraja teel. Olemasolevad lokaalsed lahendused on lubatud
piirkonnas toimiva (hisveevargi ja —kanalisatsiooni (UVK) véljaehtamiseni. UVK
véljaehitamisel tuleb lokaalsed lahendused likvideerida ja liituda UVK-ga.

Soovi ja vbimaluse korral on vdimalik sademeveed suunata valja ehitatud
sademeveetorustikku, kuid arvestades maapinna kallet, on soovitav sademevesi immutada
krundil ja/vdi suunata krundil asuvasse tiiki; voimalusel kokku koguda ja korduvkasutada.
Sademe- ja vdimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning
naaberkinnistutele ja tee alale on rangelt keelatud.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse projekteerimisel vastavalt krundiomaniku
soovidele ja vajadustele.

Piirkonnas ei ole kaugkute vélja arendatud ja puudub vdimalus sellega liitumiseks. Sellest
tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama lokaalselt. V&imalikud on
soojuspumbad (sh maakdite), elektrikite ja taastuvenergia lahendused (péikesepaneelid,
vt ptk 3.5 ja 3.10.3) vb6i muud projekteerimise ajal vdimalikud keskkonnasaastlikud
lahendused. Téapne lahendus, sh vdéimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise
kaigus.

Maakuttestisteemi korral tuleb see lahendada krundi piires ning vastavalt kehtivatele
normatiividele ja praktikatele. Maakuttelahenduste |6plikul valikul ja ellu viimisel tuleb
arvestada dokumentatsiooniga Maakiite Tartus (Maves OU, 2019), tulenevalt kohalike
omavalitsuste kontakttsoonist ning Uhiselt kasutatavatest podhjaveevarudest ja nende
kvaliteedi hoidmiskohustusest.

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega
nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
néuded, tingimused ning kord ning Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
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tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus (kehtib koos Eesti Standardiga EVS 812-
6:2012/A2:2017).

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.

Maaruse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vdhemalt 30 m
kaugusel, et tagada paéastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaasust ning
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevétukoha
kaugus ehitisest moodetakse mddda paastetehnikaga sodidetavaid teid. Standardi kohane
vajalik suurim tuletérjevee normvooluhulk | kasutusviisi korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Planeeringualale Idhim olemasolev htidrant asub Lduendi tdnaval Léuendi tn 16 juures jaédes
mooda teed (Kulliraja tee, kdrvalmaantee ja Louendi tdnav) liikudes ca 230 m kaugusele.
Altren Projekt OU poolt projekteeritud hiidrant on ette nahtud kérvalmaantee aarde Viu pdik
3 juurde jaades mddda teed (Kulliraja tee, kérvalmaantee) liikudes ca 200 m kaugusele.
Hldrantide asukohad on ndhtavad joonisel nr 1. Olemasolevat ja projekteeritud hidranti vdib
pidada ndutud kaugusjargusele vastavaks ja valine tuletdrjevesi on vodimalik tagada
kdrvalmaantee darsest hidrandist.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks TP-3, mis ei keela kdrgema tuleohutusklassiga hoone projekteerimist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nédnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja moéddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel v&ib (he kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3 klassi hoonete
puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m2, mil ei pea tule levikut takistama ehituslike
abindudega. Kulliraja tee 3 maauksuse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m2.

Planeeritud hoonestusalad jadvad Uksteisest ja varem planeeritud hoonestusaladest
normikohasele kaugusele.

Hoonestusalade vahelised normatiivkujad on nahtavad joonisel nr 3.

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud olemasolevalt kdrvalmaanteelt ja Kulliraja teelt.
Umberpd6ramise vbimalus on planeeringuga piirneval tdnava alal.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja
nduetega, sh ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel. Arvestada tuleb ka paastetehnika
juurdepaasu tagamisega hoonetesse ja padstetehnika raskusega (min 25 t).

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on oluline:

Tagada hea nahtavus (nii territooriumi valgustatus kui vaated naaberaladelt, n-6
naabrivalve vbimalus);
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14 Kulliraja tee 3 maaiksuse detailplaneering

Piirata krundile sissepdasu (selgelt eristatavad autotranspordi sissepdasud) ja
kasutada lukustatavaid varavaid;
Eristada selgelt avalik ja eramaa, st eramaa piiramine piirdega.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel on kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks soovitatav arvestada lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;
Kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju Kkui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud krundi igakordne omanik peab rangelt
kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse pdhimotetest. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti pbdhjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt suhteliselt
kaitstud pdhjaveega alal. Varem planeeritud ja valja ehitatud omapuhasti lahendus vastab
kehtivatele Oigusaktidele. Seega kavandatav tegevus pdhja- ega pinnavee seisundit ei
ohusta.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jédtmeseadusele ja Luunja valla
Jjdadtmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad
kogumiskonteinerid, mis vdib paigutada kas jadtmemajja/varjualuse alla.

Prigikonteinerite voi jAatmemajade kasutamine ja tapne asukoht tuleb anda projekteerimise
kaigus.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe
kohta (Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020. a olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tahendab, et hoone on parima voéimaliku
ehituspraktika kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille energiatdhususarv (ETA) on suurem Kkui
0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnéuded’. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tadhelepanu pddrata energia saastmisele ja vdimalusel lokaalsele
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tootmisele ning vbimalusel naha ette vbimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks. Vastavalt kehtivale maarusele ei kohaldata
liginullenergiahoone nduet vaikeelamule kéetava pinnaga kuni 220 m2.

Energiatdhususe pdhinaitajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust méjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust.
Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatbhusust
tehnoslisteemid. Hoone tehnosisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis
sOltuvad hoone Uhendustest erinevate vorkudega (gaas, kaugkite, elekter jne).
TehnoslUsteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonisisteemil. Voimalikult
vahese energiakasutusega ventilatsioonisisteemi rajamine eeldab digesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat
hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on valja toodud ptk-s 3.5.

Inimese tervise modjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on piirkonnas
pinnase dhu interpoleeritud Rn-risk 50-100 kBq/m3. Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse
nr 28 Té6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mé6tmise kord ja
té6andja kohustused kbérgendatud radooniriskiga t66kohtadel lisas 1 nimetatakse
kdrgendatud radooniriskiga alana ka Luunja valda.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Projekteerimise
kaigus, kui selgub hoonete tapne asukoht ja hoonetesse kavandatavad tegevused, tuleb labi
viia radooniuuring. Uuringu tulemuste alusel vajadusel rakendada ehituslikke meetmeid
vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule.

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindalaga (taisehitus) ja krundi
lubatud maksimaalne hoone kdrgus vbimaldavad rajada uushoonestuse, millega on tagatud
normatiivne insolatsioon paevas nii planeeritud kui olemasolevates ja varem planeeritud
hoonetes.

Planeeringuala jadba Lohkva - Kabina - Vanamdisa teest umbes 65 m kaugusele. Tee
kiiruspiirang vaadeldavas ldigus on 50 km/h.

Riigitee jaab planeeringualast kaugusele, mille tulemusel pole liiklusmira piiramise meetmed
valisdhus otseselt vajalikud. Samuti ei kujune suhteliselt tagasihoidlikust liikluskoormusest
ning piisavast kaugusest tingituna planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud

3 https://gis.eqt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8a1e69940eea7a26138ca8f6dcd
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saasteainete kontsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon. Tervisekaitsenormidele
vastavad tingimused on hoonestusala piiril tagatud, mistdéttu rangeid piiranguid
projekteerimiseks voi arhitektuurilahenduse valjatéd6tamiseks ei ole otstarbekas seada.

Miratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
moéb6tmise meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB paeval ning magamisruumides
30 dB 0606sel. Uute hoonete rajamisel tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest, mille kohaselt kavandades eluruume kuni 55 dB
miratsooni on standardi kohane valispiirde (valissein koos akendega) Uhisisolatsiooni néue
(Rvsw) 30 dB. Samas on uute headele tingimustele vastavate eluruumide kavandamisel
soovituslik rakendada mdnevdrra suuremat Uhisisolatsiooni vaartust (vaatamata
planeeringuala suhteliselt madalale muratasemele) ehk valispiirde Uhisisolatsiooni vahemikus
35...40 dB.

Hoonetele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 m&aruse
nr 71 Véliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mo6tmise, mdédramise ja hindamise
meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdébralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustédde toimumisel voib ilmneda
mira ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t66votteid kasutades:

Soovitav on mira ja vibratsiooni pohjustavaid toid teostada ainult toédpaevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik,
hiliséhtu, nadalavahetus);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustéddel tuleb vahendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pdhjusta ohtu imbritsevatele hoonetele.

Kulliraja tee on eratee. Kuni Kulliraja tee avalikku kasutusse maaramiseni peab juurdepaas
olema tagatud servituudiga alates korvalmaanteest. Juurdepdasuservituut Kulliraja tee 3
maauksuse kasuks on seatud ja kantud kinnistusraamatusse.

Elektri ohuliinile kehtib tegevuse piirang elektripaigaldiste kaitsevédndis (vastavalt
ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73  Ehitise
kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tédhistusele esitatavad
néuded): maakaabelliinidel 1 m kaablist; alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.
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Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringulahendusest huvitatud isikul on kohustus oma kulul vélja ehitada
detailplaneeringukohane lahendus ja sellega seonduvad (tehno)rajatised. Kohalik
omavalitsus ei vdta kohustust rajatiste valjaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste
kandmiseks. Detailplaneeringuga kavandatava ehitusbiguse realiseerimiseks vajalike
krundivaliste taristute rajamise vdi Umberehituse mdistlikud kulud detailplaneeringuga
maaratavates mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

= Paasteameti Lduna paadstekeskuse ohutusjarelevalve blroo peainspektor Pjotr
Vorobjov. Kooskdlastatud digitaalselt 22.07.2021 situatsiooniskeem, seletuskiri,
tugijoonis ja pdhijoonis tehnovdrkude lahendusega. Kooskdlastus paikneb digitaalsete
materjalide hulgas.
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed
ja ehituslikud seosed

2. Tugijoonis

3. Pdhijoonis tehnovoérkude lahendusega

M 1:5000
M1 :500

M1 :500
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