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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 28.01.2021.a. otsus nr 4

Sava kilas asuva Roosikivi maaliksuse detailplaneeringu algatamise, planeeringuala piiri
ja suuruse ning lahtetingimuste kinnitamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Luunja Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest

huvitatud isikuks on Aulis Rosenstein.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi planeeringualale ehitusdiguse andmiseks

uksikelamule ja abihoonetele. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on 12739 m?.

Planeeritaval alal kehtib Luunja Vallavolikogu 26.06.2008. a maarusega nr 8-1 kehtestatud
Luunja valla uldplaneering. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist péllumajandusmaa
juhtotstarbega alaga. Planeeringuala asub miljoévaartusega alal ,, Kastre mnt ja Suure-
Emajdée vaheline ala“, millel lasub detailplaneeringu koostamise kohustus.
Ehitustegevuses miljodvaartuslikul alal peab uldplaneeringu kohaselt jargima kohalikke
hoonestus- ja ehitustavasid. Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva uldplaneeringuga
ja planeeringu koostamisel jargitakse uldplaneeringu suuniseid maastikuliste vaartuste

sailimise tagamiseks.

Andmed planeeritava maaliksuse kohta:
e nimi- Roosikivi (katastrilksus nr 43203:001:0087);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 12739 m?.

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
e Luunja valla tldplaneering;
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e Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;

e KG-Biiroo OU (litsents nr EEG000197) poolt 16.12.2020.a. koostatud geodeetiline
alusplaan, t66 number 804-20GEO;

e Terviseameti Terviseohutuslabori Tartu labori poolt 05.03.2021.a. koostatud
mirataseme modteprotokoll nr TL2021/M018-M019 ,Luunja-Kavastu-Koosa

maantee liiklusmira méotmised”.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Luunja vallas Sava kulas ja hdlmab Roosikivi maauksust. Planeeringuala

asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Roosikivi maatiksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Maaliksus on

hoonestamata.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Roosikivi maauksusele on juurdepaas 22250 Luunja-Kavastu-Koosa korvalmaanteelt. Riigitee
on 7,5 kuni 8,0 meetri laiune kahesuunalise liiklusega asfaltkattega tee. Mdlemal pool

sbiduteed on haljasribad, kénniteed puuduvad.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringuala loodeosas kasvab Uksik lehtpuu, Glejaddnud kinnistu on pdllumaa.
Planeeringuala reljeef langeb kirdest edela suunas. Maapinna absoluutkérgused jaavad
detailplaneeringualal vahemikku 42.73 (kirdenurk) ja 38.38 meetrit (edelanurk).

Planeeringuala ei kuulu Luunja valla Uldplaneeringu jargi vaartuslike pdllumaade hulka.
Planeeringualal levib Maa-ameti mullakaardi jargi gleistunud kahkjas leetunud muld (LP(g)),
mille perspektiivne boniteet on 47 hindepunkti.

Planeeringuala asub Eesti pohjavee kaitstuse kaardi alusel keskmiselt kaitstud péhjaveega
alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Roosikivi maatksus alal, kus kohati véib
esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus voib olla radoonisisaldus

koérge.

5.4 Tehnovorgud
Planeeringuala jaab valjapoole Luunja valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni piirkonda.

Roosikivi maaulksusel puuduvad Ghendused tehnovérkudega.

5.5 Kitsendused

Planeeringualale ulatub riigitee nr 22250 Luunja-Kavastu-Koosa 30 meetri laiune kaitsevoond.
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Roosikivi maaiiksusest Iadnesuunas asub Vongi avatud eesvool valgalaga kuni 10 km?, mille

12 meetri laiune eesvoolu kaitsevoodnd ulatub planeeringualale.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Luunja vald on Tartumaa idaosas Emajoe pdhjakaldal asuv omavalitsus. Suuremateks

keskusteks on Lohkva killa, Luunja alevik ja Kavastu kiila. Planeeringuala paikneb Luunja valla
Idunapoolses keskosas Sava kulas, ca 5,2 kilomeetri kaugusel Luunja aleviku piirist.
Planeeritav ala jaab Tartu linnast ca 12,3 km kaugusele.

Lahim bussipeatus (Vongi) asub planeeringuala I6unakilje vahetus laheduses (teisel pool
22250 Luunja-Kavastu-Koosa teed). Lahim kauplus, apteek, kool ja lasteaed asuvad Luunja
alevikus planeeritavast alast ca 6,1-6,6 km kaugusel. Lisaks asuvad Luunja alevikus

postkontor, kultuuri- ja vabaajakeskus, jdesadam, park ja ratsakool.

Planeeringuala piirneb pdhjast Kulli maatksusega, idast Savi maauksusega, |dunast 22250
Luunja-Kavastu-Koosa tee maauksusega ja laanest Albu maauksusega.

Detailplaneeringu ala lahipiirkonda jaab nii kompaktselt asustatud elamugruppe, kui ka
hajaasustusele omast asustust. Maalksuste suurused kontaktvdédndis on varieeruvad.
Planeeringuala umbritsevad hoonestamata maatulundusmaa maauksused jadvad vahemikku
6185 m?2 kuni 37,67 ha ning hoonestatud maatulundusmaad jadvad vahemikku 3,07 kuni 6,23
ha. Kontaktvdoondis asuvate elamumaa maauksuste suurused jadvad vahemikku 2117 kuni
18118 m?2.

Hoonetekomplekside vaheline kaugus keskmest keskmesse on piirkonnas erinev, jaades ca
50 meetrist kuni 150 meetrini. Piirkonnas on valdavalt kahekorruselised viilkatusega elamud
ja 1 kuni 2-korruselised viilkatusega abihooned. Hoonete valisviimistluses on kasutatud

pohiliselt laudist, esineb ka palki ja kivi. Katusekattematerjalideks on valdavalt eterniit ja plekk.

Planeeringuala asub miljdévaartusega alal , Kastre mnt ja Suure-Emajde vaheline ala®, millel
lasub detailplaneeringu koostamise kohustus. Ehitustegevuses miljoovaartuslikul alal peab
uldplaneeringu kohaselt jargima kohalikke hoonestus- ja ehitustavasid. Minimaalseks
moodustatava krundi suuruseks on 5000 m? ja minimaalne lubatud krundi laius voi pikkus on
50 m.

Planeeritud elamumaa krunt on kooskdlas piirkonnale omase 6Guemaa suurusega ja
kavandatav haakub juba lahipiirkonnas olemasolevate elamumaade uldasetuse
pbhimbtetega. Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega.
Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna hoonestus- ja

ehitustavasid. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maastikustruktuuri
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sailitamise pohimbtetega ning planeeringualaga piirnevate elamukruntide privaatsusootuse

sailimisega.

7. Planeeringu lahendus
7.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kaks krunti:
e Uksikelamu maa krunt suurusega 12243 m?;
e |dunaosas perspektiivse kergliiklustee tarbeks tee ja tanava maa krunt suurusega 496
mZ.
Kruntide piirid on esitatud joonisel 4 P&hijoonis. Andmed planeeritavate kruntide kohta on

esitatud joonisel 6 Planeeritud maakasutus ja kitsendused.

7.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) hoonete suurim lubatud sugavus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 Phijoonis.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

POS 1 krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

7.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonete projekteerimisel planeeritud krundile POS 1 arvestada joonisel nr 4 Péhijoonis toodud
arhitektuursete tingimustega. Uute hoonete [6plik asukoht, mahuline liigendatus ja

valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

o Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pdhimébtteid ja arhitektuurseid suundumusi. Jargida tuleb kohalikke hoonestus- ja
ehitustavasid.

o Arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, keskkonna arhitektuurset
kvaliteeti parandav. Valisviimistiusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas
vastupidavad ning esinduslikud.

e Projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning sobima

piirkonna uldise arhitektuurse iimega.
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o Erinevate hoonete juures tuleb kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat
varvilahendust. Hoonete  varvilahenduses  eelistada loodusldhedasi ja

vahedomineerivaid toone.

Keelatud on:
o Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses (nt kiviimitatsiooniga plekk,
plastiklaudis, t66stuslik profiilplekk valisfassaadi viimistluses jms).
o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.
¢ Vdlvide ehitamine uste ja akende kohale.
e Rohutatud jdmedate iUmmarguste sammaste kasutamine.

e Lamekatuse lahendused lisamahtudel.

7.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundile POS 1 hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusbigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehituséiguses toodud
hoonete plistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine arvestades
tehnovdrkude, eesvoolu ja riigitee kaitsevoondeid (nt prlgimaja, jalgrataste varjualune).
Hoonestusalade piires on lubatud ka teede, parklate ja haljasalade kavandamine.
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Pdhijoonis naidatud
hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kdigus hoonete kuju ja konfiguratsiooni,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 5.9. Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritavate hoonete
voimalik illustratiivne paiknemine hoonestusalas.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on krundile POS 1 Ilubatud ehitada
hoonestusalasse kolm kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms)
arvestades tehnovorkude kaitsevoondeid ja tuleohutuskujasid. Kuni 20 m? hoonete asukoht
peab haakuma elamu ja abihoonetega ning nende asukoht ja visuaalne lahendus peab

olema kooskolastatud omavalitsusega.

7.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Transpordiameti poolt valjastatud
seisukohtadega detailplaneeringu koostamiseks (23.02.2021 nr 7.1-2/21/2544-2) ning
Terviseameti Terviseohutuslabori poolt koostatud mirataseme mooéteprotokolliga (05.03.2021
nr TL2021/M018-M019 ,Luunja-Kavastu-Koosa maantee liiklusmura méotmised®).
Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 22250 Luunja-Kavastu-Koosa km 5,21-5,28, mille

keskmine 66paevane liiklussagedus on 733 sdidukit.
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Planeeringualale ulatub riigitee nr 22250 Luunja-Kavastu-Koosa kaitsevoond, mis on aarmise
sbiduraja valimisest servast 30 m. Kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70
lg-le 2 ja §72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib koérvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS §70 Ig 3. Tee kaitsevoondisse hoonestust, parkimisalasid ja tehnovorke
kavandatud ei ole. Joonistele on kantud planeeritud objektide kaugused riigitee sdiduteekatte
servast.

Planeeringu joonisel 4 Pbhijoonis on naidatud ning planeeringu lahenduse koostamisel on
arvestatud ristumiskoha nahtavuskolmnurga, riigiteele vajaliku kilgnahtavusega ja vaba ruumi
ndudega. Lahtutud on majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee
projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® punktist 2.4.6. kiilgnahtavus
projektkiirusel 100 km/h rahuldaval tasemel, tabel 2.14, punktist 2.5.2 vaba ruum
projektkiirusel 100 km/h rahuldaval tasemel, tabel 2.17 ning punktist 5.2.7 nahtavuskaugused
projektkiirusel 90 km/h rahuldaval tasemel, tabel 5.1 ja tabel 5.2.

Juurdepaas planeeritavale alale sailib olemasolevast ristumiskohast riigiteelt km 5,223,
tédiendavate ristumiskohtade rajamine riigiteelt on keelatud. Tulenevalt planeeringuga
kavandatavast maakasutuse muutusest on vajalik riigitee ristumiskoha remont (katte kulunud
ja kahjustunud osade asendamine samavaarsega) voi rekonstrueerimine, milleks tuleb
vastavalt EhS § 99 Ig 3 taotleda nduded Transpordiameti kaest.

Vastavalt Uldplaneeringule on riigitee &arde kavandatud 3,0 m laiune perspektiivne
kergliiklustee, mis tagab planeeringuala Uhenduse Luunja aleviku ja Tartu linna
kergliiklusteede vorguga. Kergliiklustee jaoks on planeeritud 7,5 kuni 7,8 meetri laiune
teekoridor.

Krunt POS 2 on planeeritud tee ja tdnava maa sihtotstarbega krundiks. Krunt POS 2
vBdrandatakse vallale.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tapne lahendus antakse edasise projekteerimise
kaigus.

Soidusuunad, perspektiivne kergliiklustee, juurdepaasud krundile, tagatud killgnahtavus, vaba

ruumi ndue ja nahtavuskolmnurgad on esitatud joonisel nr 4 P&hijoonis.

25. veebruaril 2021.a teostati Terviseameti Terviseohutuslabori Tartu labori vanemspetsialist
Peeter Saarelaidi poolt liiklusest pdhjustatud muirataseme modtmised. Mdurataseme
mddtepunkt asus ca 75 m kaugusel tee servast. Mddtmised teostati arvataval paevasel
tipptunnil kl 16:30-17:30 ning &htusel tipptunnil kl 19:00-20:00. M&&tmistel ning arvutustel voeti
aluseks Keskkonnaministri 16. detsembri 2016.a. maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmised, maaramise ja hindamise meetodid“. Paevasel ning
Ohtusel tipptunnil saadud mddtetulemused ning ka nende pdhjal arvutatud hinnatud tase jaid

elamualade jaoks kehtestatud paevase (55dBA) ning ka dise sihtvaartuse piiresse (50dBA).
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Tulenevalt saadud tulemustest madalama liiklussagedusega oisel tipptunnil mddtmiste

teostamist ei peetud vajalikuks.

7.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi loodeosa paiknev harilik tamm sailitatakse. Haljastuse rajamisel tuleb arvestada

jargnevaga:

Ala peab olema heakorrastatud.

Krundile POS 1 on planeeritud istutada taiendavat kérghaljastust. POS 1 krundi
korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 20% krundi pinnast (tdiskasvanud
puude vora pindala jargi). Planeeritava kérghaljastuse asukohad joonisel 4 PShijoonis
on illustratiivsed ja tapsustuvad edasise projekteerimise kaigus.

Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjaséidul.

Istutamisel tagada, et puud jadvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse vdralaiuse
vorra eemale.

Koérghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovdrgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada kdrghaljastust.

Arvestades planeeritud elamukrundi suurust ja Umbritsevat valjakujunenud maastikupilti on

soovitav aiaga piirata vaid POS 1 krundil hooneid iimbritsev dueala.

Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

Piirded peavad olema labipaistvad (hdre puitlippaed vms) vdi kasutada vdrkaia
lahendusi (sh vorkpaneelaeda) vdi vorkaeda (sh vorkpaneelaeda) koos hekkide
mahuga. Krundile rajatavad piirded peavad tadbilt ja varvitooni(de)lt sobima
Umbritseva keskkonnaga, hoonete tlubi, varvitooni(de)ga ja
valisviimistlusmaterjalidega.

Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

7.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja

nduded tuletdrje veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline

tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb

tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitiste tpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

7.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
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Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

7.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Krundi POS 1 veevarustus on lahendatud krundile planeeritud puurkaevu baasil. Planeeritav

arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,4 m?¥/d.

Vastavalt Veeseaduse § 154 Ig 3 on puurkaevu hooldusala 10 m (vett voetakse alla kimme
kuupmeetri 66pdevas). Veeseaduse § 127 Ig 1 alusel heitvee ja saasteainete pinnasesse
juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit hooldusala
valispiirist. Planeeritud puurkaevu ja imbststeemi omavaheline kaugus vastab Veeseaduse §

127 Ig 1 ndutule.

Detailplaneeringuala asub EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®
alusel hajaasustuses, kus naaberkinnistute hoonete vahel on tagatud 40 meetrit. Lahim
tuletdrje veevotukoht paikneb idasuunas Kavastu kilas Kalda maalksusel, mis jaab
planeeringualast ca 4,2 km kaugusele. Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri
18.02.2021 a. maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel |
kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30

m3.

7.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
POS 1 krundi reovesi on ette nahtud juhtida krundile planeeritud pealt kinnisesse

biopuhastisse koos imbslsteemiga (alus Veeseadus § 124 ja Keskkonnaministri 08.11.2019
a maarus nr 61 § 8 punkt 4). Vastavalt Luunja Vallavolikogu 25.10.2018 maarusele nr 58
Reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirja kinnitamine on Luunja vallas lubatud immutada ainult
bioloogiliselt puhastatud reovett. Reoveekanalisatsioonisiisteemi sh bioloogilise omapuhasti
tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus. Reovee puhastamine toimub
vastavalt seadusandlusele ja projektile.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus!* § 5 on omapuhasti
kuja vahemalt 10 meetrit (v.a. septiku korral), septiku voi muu pealt kinnise véi maa-aluse
omapuhasti kuja on vahemalt 5 meetrit.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 0,4 m3/d.

Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Krundi maapinna kérguste
muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse krundi

siseselt. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega riigitee alusele maauiksusele, sh

riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Vertikaalplaneerimine ja sademevee
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arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb

tagada sademevee mittevalgumine korvalkinnistutele.

7.8.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 379512.

POS 1 krundi elektrivarustus on lahendatud ,6923" 15/0,4 kV alajaama baasil. POS 1 krundi
elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile juurdepdasutee korvale 0,4 kV liitumiskilp.
Liitumiskilbini on alajaamast ette nahtud eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilbi tapne
asukoht maaratakse valiselektrivorgu projektiga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava
liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.8.4. Soojavarustus
POS 1 krundile on maaratud lokaalne soojavarustus.

Voéimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakdtte tldpi soojuspump), 6li- vdi
tahkekite ja paikesepaneelid (katusel katuse tasapinnas, maapinnal kdrgusega kuni 2,0 m).
Maakuttelahenduste  valikul, projekteerimisel ja  ehitamisel tuleb  arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakiite Tartus‘ (Maves OU, 2019). Keelatud on markimisvaarselt

jéékaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

7.8.5. Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut ihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

7.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse koérgetasemelise keskkonnakaitse po&himdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit voi vara.

Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal
krundil kinnises kompostris. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Luunja valla
jaatmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise

projekteerimise kaigus.
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Planeeringuala piirneb riigiteega nr 22250 Luunja-Kavastu-Koosa, mille laheduses tuleb
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdra,
vibratsiooni, 6husaaste). Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vbta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. Transpordiamet ja Luunja Vallavalitsus ei vota kohustusi normatiive uletavate
keskkonnaparameetrite osas, kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
Leevendava meetmena on planeeringus kavandatud pdhihoone hoonestusala riigimaanteest
vdimalikult kaugele. Planeeritud pdhihoone hoonestusala piir jaab riigimaantee servast 70,0
meetri kaugusele ja abihoonete hoonestusala piir jaab riigimaantee servast 50,0 meetri
kaugusele. Vottes aluseks planeeringuala labi viidud murataseme modtmised, siis planeeritud
uksikelamu hoonestusalal ei esine miranormide Uletamist.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete mira ei lletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida voimalikke mirahairinguid ja
tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mira levik oleks tokestatud.

Heitvesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 127 ja §-s 127 nduetele. Sademevesi
juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Planeeringuala asub kérgendatud radooniriskiga piirkonnas, mistdttu hoonete projekteerimisel
tuleb kasutusele vétta dhu radoonisisaldust vahendavad meetmed. Tagada tuleb ruumides
Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® kohane 6hu radoonisisalduse viitetase.
Projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks

uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud néudeid.

7.10. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

7.11. Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (naabrivalve, vbimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;

o vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;
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e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

7.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hlvitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

7.13. Tingimused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi POS 1 ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased
maakorralduslikud toimingud.

Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste
kinnistute moodustamine ja krundi POS 2 Luunja vallale véérandamine.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud tehnovorgud.

Ko6ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevdodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded
projektile Transpordiametilt.

Transprordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Planeeritud kergliiklustee projekteerimine ning valjaehitamine KOV
kohustus (PlanS § 131 Ig 1). Krundile POS 2 kergliiklustee valjaehitamine ei ole
detailplaneeringu elluviimise tingimus.

Planeeringualale kavandatud keskkonna vaélja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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8. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Planeeringu on kooskélastanud:

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:
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