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1 Sissejuhatus

1.1 Eritingimuste ese ja koostamise pdhjus

Aedniku tn 10, 10a, 12 ja J6esadama tn 10 maaliksuste detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused,
asukohaga Luunja alevik, Luunja vald on koostatud Sihtasutus Luunja JGesadam tellimusel.
Planeeringualal asuvad ehitismalestis ,,Luunja mdisa viinakook, 19. saj“ registri nr 7207 ja ehitismalestis
,Luunja modisa aednikumaja, 19. saj“ registri nr 7209 (vt Joonis 1). Samuti ulatub planeeringualale
ehitismalestiste registri nr 7204-7210 Uhine kaitsevoond (vt Joonis 2).

Luunja mdisa
: aednikumaja, 19. saj
Luunja méisa 3 R W reg nr 7209
viinakéok, 19. saj, .
reg nr 7207

1%

~ Aedniku tn 10

R T
?&F =

Joonis 1. Planeeringuala asukoha skeem: sinisega piiratud varjestatud ala on planeeringuala, punase kastiga
tdhistatud kaitsealused hooned ja kollasega krundipiirid. Allikas: maa-ameti kaardirakendus.

Kdesoleva detailplaneeringuga soovitakse maakasutuse sihtotstarbe osalist muutmist ja tdpsustamist,
sadamat teenindava olmehoone, karavaniparkla, paadihoiuala, loodusldhedase tiigina valiujula ja
avaliku supelranna kavandamist. Samuti soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu jargseid Aedniku
tn 12 ja JGesadama tn 10 maaliksuse krundipiire. Planeeringu eesmark on puhkeala rajamine ja
tingimuste andmine malestiste sailimiseks kultuurivaartuslikus keskkonnas ja mélestiste vaadeldavus.
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Joonis 2. Ehitismdlestiste nr 7204-7210 iihine kaitsevéénd koos detailplaneeringuala piiriga (punasega). Allikas:
maa-ameti kaardirakendus.

Krundil kehtib Luunja aleviku puhkeala detailplaneering, muinsuskaitseameti kooskdlastus nr 12570
kuupdevaga 17.11.2009. Detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimusi omal ajal ei koostatud.
Malestised asuvad Luunja vallale kuuluval Aedniku tn 10a Luunja jéesadama krundil sihtotstarbega
60% Uhiskondlike ehitiste maa, 35% tootmismaa ja 5% drimaa. Kéaesolevate muinsuskaitse
eritingimuste koostamine on vajalik, sest planeeringualal asuvad malestised ja planeeringualale ulatub
malestiste kaitsevoond. Muinsuskaitse eritingimuste eesmark on tagada, et planeeringualal
teostatavad muudatused ei kahjusta malestisi ja nende Iahiimbrust.

1.2 Kaitsestaatus

Mdélemad kdnealused ehitised on kultuurimélestiseks tunnistatud kultuuriministri 20.03.1997
maarusega nr 12 Kultuurimdlestiseks tunnistamine (RTL 1997,68, 376) ning kaitsevoond on méaaratud
kultuuriministri 19.12.2006 kaskkirjaga nr 388 Kultuurimdilestistele kaitsevédndite méédramine (RTL,
05.01.2007, 1, 13). Planeeringualaga piirneb Aedniku tn 4 krunt, kus asub sama maarusega malestiseks
tunnistatud Luunja mdisa sepikoda, registri nr 7208.

Uhine kaitsevéénd on kehtestatud jargmistele Luunja mdisa kultuurivdirtuslikele hoonetele ja pargile:

Jrk nr | Nimetus Reg nr
1 Luunja mdisa park 7204
2 Luunja mdisa alleed 7205
3 Luunja mdisa pargi ja aia piirdemdidrid 7206
4 Luunja mdisa viinakdok 7207
5 Luunja mdisa sepikoda 7208
6 Luunja mdisa aednikumaja 7209
7 Luunja mdisa karjalautade kompleks 7210

Luunja moisa viinakdodgi kohta on registris malestise tunnusena vidlja toodud, et tegu on
moisaansamblisse kuuluva majandushoonega, millel on sdilinud algupéarase ilmega hoonemaht ning
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kdik selle sailinud algupdrase kujuga hooneosad, arhitektuursed kujunduselemendid ja
ehituskonstruktsioonid.

Luunja mdisa aednikumaja kohta on registris malestise tunnusena valja toodud, et tegu on Eesti
vanema mdisaarhitektuuri iseloomuliku nditega ning maja on vanim sdilinud elamu Luunja
mdoisakompleksis. Malestise tunnuseks on algupdrane arhailise ilmega hoonemaht ning koik selle
sailinud alguparase kujuga hooneosad, arhitektuursed kujunduselemendid ja ehituskonstruktsioonid.

Planeeringualal asub kaitsevoondis ajalooliste maakivi- ja tellismiiridega elamu krundil Aedniku tn 12,
mida vOib lugeda kultuurivdartuslikuks struktuurielemendiks. Kaitsevoondis asuvad ja
planeeringualaga piirnevad viinakooégiga kokku ehitatud masinakuur Aedniku tn 3 krundil, samasse
ansamblisse kuuluv puuvilja- ja jadkelder ning ajalooline ait, praegune kultuurimaja Aedniku tn 2
krundil ja tugevalt imberehitatud ametnike maja J6esadama tn 3 krundil. Kaitsevoondi eesmark on
tagada malestiste vaadeldavus ning malestiste ja seda Umbritseva maa-ala kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimine ruumilises kontekstis.

1.3 Krundil varem koostatud uuringud, eritingimused ja projektid

Muinsuskaitseameti registri andmetel on planeeringualal olevate malestistega seoses tehtud
jargmised t66d (alates 2003. aasta martsist):

Nr Kuupdev Tiidip Kirjeldus Inspektor

7207 Luunja mdisa viinakook, 19. saj

30002 24.05.2017 muinsuskaitse Muinsuskaitse eritingimused Eritingimuste
eritingimused hoone imberehitamiseks peaspetsialist,

sadamahooneks ja loodusharidust Reelika Niit
pakkuvaks Emajoe muuseumiks.
Luunja mdisa viinakook, 19. saj,
reg nr 7207. Koostaja:
Muinsuskaitseamet, Inga
Raudvassar

KKK 18.04.2017 protokoll nr 351.

26811 07.03.2016 muinsus- Tartumaa Luunja mdisa viinaké6gi Tartumaa ndunik,
kaitselise konserveerimistoode Inga Raudvassar
jarelevalve muinsuskaitseline aruanne.
aruanne Koostaja: OU Haspo Restauraator

Tellija: Luunja vallavalitsus

KKK 22.02.2016 protokoll nr 319
pkp 19
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7209 Luunja mdisa aednikumaja, 19. saj

31650 20.12.2017 muinsus-
kaitselise
jarelevalve
aruanne

30125 07.06.2017 konserveeri-
mis- vOi
restaureeri-
mistoode
tegevuskava

29302 22.02.2017 muinsus-
kaitselise
jarelevalve
aruanne
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Inspektor

Luunja mdis Aednikumaja muidlride Tartumaa ndunik,

konserveerimine. Milride
konserveerimistoode aruanne.
Koostaja Deckol OU, Olavi Liine
Tellija: Luunja vallavalitsus
Kooskdlastatud Peaspetsialist
Merle Kinksi, jarelevalve osakonna
juhataja Peeter Norgi ja
jarelevalveosakonna juhataja
Reelika Niidu ndusolekul.

Luunja mdisa aednikumaja
(malestis nr 7209)

konserveerimistoode tegevuskava.

Koostaja: OU Vennad Ehitus
Tellija: Luunja vallavalitsus Tartu
2017. Kooskdlastatud jarelevalve
osakonna juhataja Peeter Norgi,
jarelevalveosakonna juhataja
asetaitja Reelika Niidu ja
peaspetsialist Merle Kinksi
osalusel.

Luunja mdisa aednikumaja, 19. saj
konserveerimistédde aruanne.
Koostaja: OU Deckol, Olavi La3ne
Tellija: Luunja vallavalitsus

KKK 31.05.2016 protokoll 327 pkp
17

Inga Raudvassar

Tartumaa nounik,
Inga Raudvassar

Tartumaa nounik,
Inga Raudvassar
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12646 30.11.2009

12188 10.09.2009
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Kirjeldus

Luunja mdisa aednikumaja
(malestis nr 7209)

konserveerimistodde tegevuskava.

Koostaja: Vennad Ehitus OU
Tellija: Luunja vald Kooskdlastatud
Lduna-Eesti jarelevalveosakonna
juhataja Reelika Niidu, ehitiste
nounik llona Merzini ja
peaspetsialist Merle Kinksi
nousolekul.

Luunja mdisa aednikumaja
konserveerimistood.
Kooskdlastatud koos Ilona Merzini
ja Tarvi Sitsiga.

Muinsuskaitse eritingimused
hoone konserveerimiseks ja
restaureerimiseks. Kooskdlastuse
alus: Kooskdlastamise komisjoni
koosolek nr 159 punkt 23.

Inspektor

Tartumaa nounik,
Inga Raudvassar

Muinsuskaitseameti
Tartu maakonna
vaneminspektor,
Reelika Niit

Muinsuskaitseamet!|
Tartu maakonna
vaneminspektor,
Reelika Niit
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2 Ruumiline kujunemine ja analiiiis

2.1 Hoonestuse kujunemise iilevaade

Luunja mais (saksa keeles Lunia) oli rtiGtlimGis Tartu-Maarja kihelkonnas Tartumaal, esimesi teateid on
aastast 1503, mil mdisasiida asus tdnases Vanamdisas ja kuulus Tartu blrgermeistrile Lorenz
Hogensternile. Luunjasse toodi mdisastida Poola vGimu ajal, hiliem muudeti Tartu Maarja kiriku
majandusdueks (Proposthof). Parast pdhjasdda ldks Luunja mdis kindralfeldmarssal Boriss Seremetjevi
(1652-1719) ja seejarel kindralfeldmarssal krahv Burkhard Christoph von Minnichi (1683-1767)
omandusse. Perekond Nolckenite omandusse ldks mdis 1815. aastal, kui B. C. von Miinnichi poja poeg
krahv Johann Gottlieb von Miinnich (1740-1813) suri ja parandas mdisa oma tiitrele Marie Ernestine
von Nolckenile. Viimane mdisaomanik oli Heinrich Reinhold von Nolcken, enne kui Eesti vabariik mdisa
1919. aasta maareformiga véérandas ning mdis ldaks Eesti seemnevilja Ghisuse kasutusse.

Parast Il maailmasdda ldks mdisasiida Luunja sovhoosi kasutusse ning iseseisvuse taastamise jarel
Luunja vallavalitsusele. Vallale kuuluvad md&isa park, endise peahoone kohale osaliselt ehitatud uus
hoone (vt Joonis 8), imberehitatud valitsejamaja, ametnike maja, endine ait (tdnane kultuurimaja),
puuviljaait ja jadkelder, sepikoda ning ka planeeringualal asuvad viinakdédk ja aedniku maja.
Vallavalitsus asub endise mdisahoone asukohta ehitatud uues hoones, mis paikneb havinud
peahoonest ldhtunud md&isaansambli peateljel.

Siiseeleiile

A e

Joonis 3. Luunja mdisa maad koos kiiladega 19. sajandi algul Riickeri Liivimaa kaardil. Pruuniga méisamaade
piirid. Kaardilt on ndha, et Luunja méisa maad ulatusid piki Emajége mdisasiidamest kirdesse. Allikas:
LVVA.6828.4.318 leht 3.
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Joonis 4. Luunja méisa maad 1877. aastal, vdljavéte Tartumaa kaardist. Kaardilt on ndha, et Luunja méisa maad
ulatusid piki Emajoége mdisasiidamest kirdesse. Allikas: LVVA.6828.4.318 leht 3.

Joonis 5. Luunja mbisa maad 1862. aastal. Luunja mdisasiida on ndidatud all vasakus nurgas. Allikas:
EAA.308.6.430 leht 1.

Luunja moissiidames on sailinud palju ajaloolisi hooneid (vt Joonis 6 ja Joonis 8), kuid peahoone hévis
Il maailmasdjas. Mitmed hooned parinevad vdahemalt 19. sajandi algusest. Suuremamahulisim on
muinsuskaitsealune karjalautade kompleks (mélestis nr 7210). Lisaks lautadele on muinsuskaitse all
planeeringualal olevad viinakdodk (7207) ja aedniku maja (7209) ning planeeringuala k&rval olev
sepikoda (7208), samuti mdisastidamesse Tartu poolt viiv allee (7205), mbisahoonetest kirdes asuv
park (7204) ja seda idast piirav mdr (7206). Kdigil nimetatud maélestistel on Ghine kaitsevéoénd.
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Joonis 6. Luunja mdisasiida 1827. aastal. Mdisasiidame struktuur on sdilinud ténaseni — teest Iounas asuvad iihel
teljel tdnane vallamaja (Iddnes) ning hdvinud peahoone (idas pargi kGrval, uus hoone sarnases kohas). Tdnaseni
sdilinud hoonetest on kaardil olemas tall (vallamaja eest vaadates vasakut kdtt), kultuurimajaks iimber ehitatud
ait (paremat kdtt), viinakéok (joe ddres) ja sellest pohjas kérvalhoone (hiljem masinakuuri osa), aednikumaja (jée
ddres, paadisilla juures) ning valitsejamaja ja ametnike maja (hédvinud peahoone ees péhja- ja I6unapool). Allikas:
EAA.1442.1.281 leht 1.

Joonis 7. Luunja mdéisasiida 1858. aastal. Allikas: EAA.1442.1.282 leht 1.
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Joonis 8. Luunja mdisastida 1904.-05. aastal. Tdhtedega on ndidatud: A — peahoone (hdvinud, osaliselt
uushoonestatud), B — valitseja maja (imberehitatud 1962), D — tall, E — ait (ehitatud kultuurimajaks), G —
puuviljaait ja jddkelder, H— sepikoda, | — masinakuur, J — viinak66k, K — aedniku maja, L — ténane vallamaja, M —
ametnike maja (tugevalt iimberehitatud), N — kasvuhooned (hdvinud), O — tdnane Aedniku tn 12 elamu, ehitatud
ajaloolise hoone maakivi- ja tellismiiiiridele. Hoonetest idas asub mdisapark. Allikas: EAA.3724.4.1256 leht 2
foolio I.

Havinud mdisa peahoone oli thekorruseline nn Sveitsi stiilis madalate viilkatuste ja laiade raastastega
historitsistlik puithoone. Hoone keskosa ja jdepoolne ehk Idunapoolne tiib oli kahekorruseline. Hoone
pustitati 19. sajandi teises pooles samas kohas asunud vana peahoone asemele vGi selle imberehituse
tulemusena — sama kujuga ehitisealuse pinnaga hoone on ndidatud nii 1858. kui ka 1904.-05. aasta
kaardil (vt Joonis 7 ja Joonis 8).

Peahoone mdisaparki avaneval idafassaadil oli kuue sambaga (millest kaks paari paarissambaid)
toestatud rédu, mille piire nagu ka kdik radstad, nurgaliseenid jms olid kaunistatud uhkes saetehnikas
ehispitsiga (vt Foto 1 kuni Foto 3). Majandushoonete poole avaneval ldanefassaadil oli nelja sambaga
(aarmised sambad olid jamedamad) toestatud rédu.

Havinud peahoonest idas on sailinud mdisapark. 18. sajandi keskel lasi Emajoe lrgoru ndélvareljeefi
jargiva terrassidega pargi rajada kindralfeldmarssal krahv B. C. von Miinnich. 19. sajandi I16pus lasid
Nolckenid eelkdige pargi idapoolse osa kujundada vabakujuliseks maastikupargiks.
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Foto 1. Luunja méisa s6jas hédvinud peahoone vaade kirdest, pargist. Peahoonest paremal on néha valitsejamaja
profiil. Planeeringuala jéidb peahoone vasaku otsa juurest joe suunas.

d

Foto 2. Luunja mdisa s6jas hévinud peahoone, vaade esiviljakult, ldénest. Planeeringuala asub peahoone parema
otsa juurest veelgi paremale.
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Foto 3. Luunja mdisa séjas hdvinud peahoone ldunatiiva otsvaade 1910-20ndad, vaade joe poolt, kagust.
Planeeringualal olev aedniku maja jadb pildistaja selja taha.

3
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peahoone asukoht 1970ndatel, vasemal (imberehitatud ametnike maja,
paremal valitsejamaja, nende vahel ait ehk ténane kultuurimaja, vaade kirdest. Planeeringuala jédb ametnike
maja ja aida taha joe poole.

Foto 4. Luunja mdisa s6jas hdvinud
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Foto 5. Luunja mdisa ait ehk tdnane kultuurimaja vasemal, paremal sepikoja nurk 1970ndatel, vaade I6unast.
Planeeringuala jddb pildistaja selja taha ja paremale. Foto: Veljo Ranniku.

Planeeringualal asuv viinakddk on liigendamata maakividest ja tellistest krohvitud hoone, millel oli
valjaehitatud katusealune korrus. Hoone pdles 2001. aastal. 21. sajandil on olnud pidev lagunemine
(vt Foto 6 ja Foto 7) ja hoonest on tanaseks sailinud vaid mudrid, mis on ajutiselt konserveeritud.
Viinakdogiga kokku ehitatud masinakuurist on sdilinud (iks varav, teised on asendatud uusehitisega.
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Foto 7. Luunja mdisa viinakdék, vaade idast. Foto: Reelika Niit 04.12.20009.
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Aednikumaja on Uhekorruseline maakividest ja tellistest kdrge poolekelpkatusega krohvitud hoone.
Enne 1991. aastat, kui hoone oli kasutusel, oli selle j6epoolsel osal plekkkatus ja teisel osal kivikatus,
maja keskel on mantelkorsten. Hoone barokse vormi tottu on see loetud parinevaks 18. sajandi Il poole
keskelt. Viimastel kiimnenditel on hoone tugevalt lagunenud, kuid 2009. aastal sai see ajutise
koormakattest katuse, mis hiljem asendati ajutise profiilplekkkatusega. 2009. aastal toimunud
konserveerimistoodel tuli lammutada lddneseina Idunapoolne osa, mis on asendatud ajutise seinaga.

Foto 9. Luunja mbisa aednikumaja, vaade edelast. Foto: Jaan Vali mai 1991.

18 /39 | 4.01.2021 | Mart Hiob, PhD AB ARTES TERRA



Aedniku tn 10, 10a, 12 ja J6esadama tn 10 maaiksuste
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, ver 05

Luunja alevik, Luunja vald ET | 20086ET1

Foto 10. Luunja méisa aednikumaja, vaade loodest. Foto: Mart Siilivask 27.09.2006.

Foto 11. Luunja méisa aednikumaja, vaade edelast. Foto: Reelika Niit 26.05.2009.

AB ARTES TERRA Mart Hiob, PhD | 4.01.2021 | 19/39



Aedniku tn 10, 10a, 12 ja J6esadama tn 10 maaiiksuste

. . . . . Luunja alevik, Luunja vald
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, ver 05 J J

20086ET1 | ET

Foto 12. Luunja méisa aednikumaja, vaade edelast. Foto: Reelika Niit 07.09.2009.

Foto 13. Luunja méisa aednikumaja, vaade kagust. Foto: Reelika Niit 12.05.2011.
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2.2 Olemasolev olukord

Planeeringuala asub endise Luunja mdisasiidame maal, Emajoe vanajoe aares, valdavalt Luunja
joesadama alal. Kui ajalooliselt on vanajogi olnud ldbiva vooluga, siis tdanasel pdeval on tGhendus
Emajdega vaid Uhest otsast, Idunast. Luunja jdesadama rajamiseks loodi 2013. aasta |Gpus sihtasutus.
2018. aastal valmis sadamas paatide vettelaskmise slipp ja 2019. aastal paigaldati ujuvkaid 40
paadikoha jaoks. Sadamas on ka vd&imalus vee- ja elektriihenduse kasutamiseks ning pilsivee
draandmiseks.

Praegu koostamisel oleva detailplaneeringuga soovitakse maakasutuse sihtotstarbe osalist muutmist
ja tdpsustamist, sadamat teenindava olmehoone, karavaniparkla, paadihoiuala, looduslahedase tiigina
valiujula ja avaliku supelranna kavandamist. Samuti soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu
jargseid Aedniku tn 12 ja Joesadama tn 10 maatiksuse krundipiire.

Hetkel on planeeringuala heas sei
~ )

sukorras. Naha on lksikud poolelioleva ehitustegevuse jaljed.
| o - gt

-

-,_e»f'

Foto 14. Panoraampilt Luunja jéesadamast — vasemal kaitsealune viinak6ék, keskel sepikoda, ait-kultuurimaja,
puuviljaait-jdékelder ja paremal aedniku maja punane katus. Foto: Mart Hiob 2020.

Kummalegi planeeringualal olevale malestisele on tehtud ehituslikud muinsuskaitse eritingimused:

e Muinsuskaitse eritingimused hoone lmberehitamiseks sadamahooneks ja loodusharidust
pakkuvaks Emajoe muuseumiks; Luunja mdisa viinakdédk, reg nr7207; koostaja
muinsuskaitseamet, Inga Raudvassar; kooskdlastus nr 30002, 24.05.2017 vastavalt
kooskdlastamise komisjoni koosoleku 18.04.2017 protokollile nr 351; kooskd&lastaja
peaspetsialist Reelika Niit;

e Muinsuskaitse eritingimused hoone konserveerimiseks ja restaureerimiseks; Luunja mdisa
aednikumaja reg nr 7209; koostaja Arhitektuuriklubi OU, Reesi Soodla, Kaido Kepp;
kooskdlastus nr 12188 10.09.2009 vastavalt Kooskélastamise komisjoni koosoleku nr 159
punkt 23; kooskdlastaja Tartu maakonna vaneminspektor Reelika Niit.

Alal kehtib Luunja aleviku puhkeala detailplaneering, mille jargi on mdlemad planeeringualal olevad
malestised ette nahtud restaureerida.

Planeeringualal asuvad malestised on ajutiselt konserveeritud takistamaks edasist lagunemist.
Polenud viinakdogi midrid on kaetud ning pd&lemisjaagid koristatud 2015. aastal, uksed suletud.
Mudrid tervikuna on rahuldavas seisus, kuid ohtlikud praod kivide vahel (eriti kagunurgas) vdivad
kiiresti viia jatkuvale lagunemisele, kui sinna peaks vesi padasema. Edasise lagunemise peatamiseks
tuleks viinakook restaureerida ja taaskasutusele votta nii kiiresti kui vahegi voimalik.
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Foto 15. Kaitsealune viinakéék vasakul, vaade kirdest. Paremal ndha punastest tellistest masinakuuri ainus
sdilinud vdravaosa ning paremale servas masinakuuri uus esiosa. Foto: Mart Hiob 2020.
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Foto 16. Kaitsealune viinak66k, vaade idast. Pikiseinas otsaseina juures olevad praod véivad osutuda ohtlikuks,
kui vesi neisse pddseb. Foto: Mart Hiob 2020.
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Foto 18. Kaitsealune viinakédk, vaade l6unast. Foto: Mart Hiob 2020.
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Foto 19. Kaitsealune viinakéék, vaade edelast. Vasakul néha masinakuuri maakividest tagaseina miilir. Foto:
Mart Hiob 2020.

Foto 20. Kaitsealune viinakddk vasakul, vaade paatide slipi juurest. Foto: Mart Hiob 2020.

Aedniku majal on profiilplekist uus katus, mis kaitseb ilma md&jude eest hasti. Esimese korruse avad on
suletud, mantelkorstna valjaulatuv osa lammutatud. Hoone IGunanurk oli 2009. aasta ajutise
konserveerimise ajal juba nii lagunenud, et see tuli lammutada. Edasise lagunemise peatamiseks tuleks
aedniku maja samuti restaureerida ja taaskasutusele votta nii kiiresti kui vahegi véimalik.
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Foto 21. Kaitsealune aedniku maja, vaade I6unast. Foto: Mart Hiob 2020.
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Foto 22. Kaitsealune aedniku maja, vaade idast. Foto: Mart Hiob 2020.
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Foto 23. Kaitsealune aedniku maja, vaade pbhjast. Foto: Mart Hiob 2020.
T

M p
oy ]

i

h 4

Foto 24. Kaitsealune aedniku maja, vaade ldénest. Foto: Mart Hiob 2020.
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Foto 25. Kaitsealune aedniku maja, edelapoolne lagunenud sein koos sarikatega ja kirdepoolne sein lagunenud
karniisiga. Foto: Mart Hiob 2020.

Foto 26. Kaitsealune aedniku maja vasakul, paremal paatide kaikohad, vaade vee piirilt. Foto: Mart Hiob 2020.
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3 Muinsuskaitseline hinnang

Planeeringualal olevad maélestised viinakook ja aedniku maja on Luunja mdisa ajaloolisesse kompleksi
kuuluvad hooned, mille sailitamine, restaureerimine ja kasutusse vétmine on oluline mdisaansambli
jatkuvuse tagamiseks. Samasse ansamblisse kuuluvad planeeringualal olev Aedniku tn 12 hoone
(sdilinud osaliselt) ning Iahikonnas masinakuuri sailinud osad, sepikoda, aidahoone-kultuurimaja ning
puuviljaait ja jadkelder. Aedniku tn 12 krundi majutushoonest tuleb imberehituse korral sailitada
ajaloolise hoone osised (peamiselt miilirid).

Jargneval joonisel (vt Joonis 9) on ndidatud vdimalikud planeeringuga kavandatud tegevused
malestiste kaitsevoondis ning vee pealt, Aedniku tdnavalt ja J6esadama tanavalt avanev vaatesektor
malestistele, teistele ajaloolistele ehitistele vialjaspool planeeringuala ning veealale (j6esadama
akvatooriumile). Kaitsevoondisse on kavandatud sadamat teenindavad ehitised — lisaks olemasolevale
parklale, kdonni- ja sdiduteedele, haljasaladele, slipile ja kaikohtadele kaks tankurit (Uks autodele
kaldast kaugemal ja teine paatidele vee aares) koos vdimaliku kolme vdikehoonega ja Ghe suurema
hoonega ala idaosas. Suurem hoone peab oma ehitisealuselt pindalalt ja kdrguselt olema vaiksem kui
kaitsealune aedniku maja ning sobituma oma arhitektuurilt kaitsealuse majaga. Joonisel on naidatud
ka olemasoleva paatide kaikohad, kavandatav vialisvalgustus ja muud olemasolevad ehitised. Kolm
vaikehoonet on vajalikud sadama toimimiseks. Suurem hoone toetab aednikumaja, mis eraldi voetuna
on vdikesemahuline ja vGib voimalikele sadamaga seotud tegevustele kitsaks jaada, kasutuselevottu.

Ulejaanud planeeringualal kavandatavad tegevused on niidatud lisas toodud joonisel. Tegemist on
esialgsete joonistega ning 16plik lahendus valmib planeeringu koostamise kaigus.

Mdlemad maélestised on ajutiselt konserveeritud seisus, mis aga ei saa kesta vaga kaua. Eriti viinakdogi
puhul on marke jatkuvast lagunemisest.

Malestiste padstmiseks on oluline leida neile igapaevane kasutus, mis tagab nende sailimise ja panuse
igapaevaellu. Aednikumaja kasutuselevotu soodustamiseks on ka lubatud uus hoone aedniku maja
laheduses vahemalt 20 m kaugusel. Kui hoonetele ei leita rakendust avalikes huvides, tuleks kaaluda
nende Uleandmist erakasutusse kas ajutiselt voi jaddavalt.

2009. aastal koostatud aedniku maja muinsuskaitse eritingimuste jargi ei ole hoones sailinud palju
ajaloolisi detaile, vaid sailitatavad ja restaureeritavad on eelkdige tarindid. Suurim vaartus on sailinud
mantelkorsten. Sdilitatavad detailid on kalasaba mustriga kahetiivaline lauduks lengi ja
sepishingedega, mantelkorstna lauduks lengiga, mantelkorstna luuk lengiga, leng kahe hinge
kinnitushaagiga ja tuulehaagiga ning veel (iks leng tGhe hinge kinnituskonksu ja tuulehaagiga.

2017. aastal koostatud viinakddgi muinsuskaitse eritingimuste jargi on sailitatavad alguparased seinad
avade ja tellissillustega, ajaloolised hingetapid ja manused, metalltdmbid ja midriankrud, esimese
korruse silindervdlviklagi terastaladel ning betoonmahuti esimesel korrusel.

Malestistele tuleb sailitada avar vaade paadiga lahenejale. Samuti on oluline, et nii jalgsi Aedniku
tanavalt kui ka jalgsi voi autoga J6esadama tdnavalt alale saabujal sailiks vaade nii malestistele kui ka
veele. Seetbttu on planeeringualal asuvate malestiste ja joe vahelisele alale lubatud ehitada vaid
vaiksema mahuga ehitisi, piirded (nt iUmber paatide kaikohtade) peavad olema ldbindhtavad.

Planeeringualale voib ehitada uusi hooneid ja rajatisi. Malestistele vaadete sailitamiseks peavad uued
suuremad hooned jadama valjapoole Joonis 9 naidatud vaatesektoreid, v.a aedniku maja taha jaav uus
hoone, mille asukohta vdib muuta jargides vdahimat kaugust malestisest, 20 m. Vaatesektoritesse on
lubatud vaikehooned, mis vaateid oluliselt ei varjuta.

Vaatesektoritesse ei jaad Aedniku tn 12 krunt, kuhu on lubatud kuni 100 m? ehitisealuse pindalaga
hoone ehitamine, mis peab kdrguselt olema madalam kui olemasolev Aedniku tn 12 hoone. Hoone
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asukohale seavad piirid j6e ehituskeeluvédnd ning olemasolevast hoonest arvestatav 8 m tuleohutuse
kuja.

Planeeringualal on vilja ehitatud asfaltkattega sGiduteed ja parkimisala. Parkimisala ei ole kavas
planeeringuga laiendada, kuid kavandatava maismaa tankuri imber on kavandatud kdvakate u 250 m?
ulatuses. Planeeringuala idapiirile on kavandatud juurdepdisutee olemasoleva pinnastee asukohas.
Need muudatused ei ole muinsuskaitseliselt olulise m&juga.

Uued hooned ja rajatised peavad arvestama ajaloolise keskkonnaga vastandamata ning esile tiikkimata
(nt kasutades sobivat varvi, mahtu, vormi). KGvakattena on asfaldi asemel soovitav kasutada sarnaselt
Aedniku tanava jalgteega katendikivi ja munakivi.

Joonis 9 (jdrgnev lehekiilg). Planeeringuala kaitsevééndisse jddv osa mdlestiste, vaatesektorite, piirangute ja
planeeringuga esialgselt kavandatavate tegevustega: kahe tankuri paigaldamine, véimalikud uushooned jms.
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4 Muinsuskaitse eritingimused
4.1 Uldnduded

1. Edasise planeerimis- ja projekteerimistod kaigus valmivad dokumendid tuleb vastavalt seaduses
noutud ulatusele kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

2. Malestisel ja malestise kaitsevoondis kavandatavateks ehitustéddeks, sh ka haljastustéédeks,
tuleb koostada vastavasisuline projekt.

3. Kui toid tehes avastatakse rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht voi
muu leid vGi asjaolu, mida seni tehtud uuringute kaigus ei ole dokumenteeritud vGi millega
projekteerimisel voi téode tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, on t66de teostaja kohustatud
sailitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest viivitamatul muinsuskaitseametit.

4. Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates nende andmisest. Muinsuskaitse
eritingimuste kehtivust voib pdhjendatud juhul pikendada Uhe korra viie aasta vorra.

4.2 Hooned ja rajatised
1. Saiilitada ja restaureerida tuleb kaitsealused ehitismalestised viinakook ja aedniku maja.

2. Umberehituse korral siilitada Aedniku tn 12 krundi hoone ajaloolised osised, mille lammutamine
ei ole lubatud.

3. Planeeringualale on lubatud uute sobivas suuruses hoonete ja rajatiste plstitamine. Joonis 9
ndidatud vaatesektoritesse on lubatud kuni kolm kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga (arvestamata
vdimalikke terrasse, mis ei varja vaadet) ja kuni 5 m k&rgusega vaikehoonet. Uks viikehoonetest
on kavandatud maismaa tankuri juurde, teise kahe vaikehoone asukoht maaratakse planeerimisel
ja projekteerimisel (joonisel ndidatud véimalikud asukohad).

4. Aedniku majast ida poole on lubatud {iks uushoone, mis peab olema vaiksem kui aedniku maja —

ehitisealune pind kuni 200 m? (aedniku maja u 240 m?), kdrgus madalam kui aedniku majal. Kaugus
aedniku majast peab olema vahemalt 20 m (joonisel nadidatud voimalik asukoht).

5. Aedniku tn 12 krundile on lubatud (iks uushoone ehitisealuse pindalaga kuni 100 m?, mis peab
olemasolevast hoonest krundil olema madalam (joonisel ndidatud voimalik asukoht).

6. Uued hooned nii J6esadama tn 10 kui ka Aedniku tn 12 krundil tuleb kujundada kooskdlas
ajalooliste hoonetega neile vastandamata. Viimistluses on lubatud kasutada ajaloolisele
hoonestusele omaseid ehitusmaterjale puitu, kivi, krohvi, klaasi, v.a erihooned (nt tankla hoone).

7. Uushooned tuleb kavandada liigendatuna eesmargiga valtida malestiste iimbrusesse sobimatuid
Uhtseid suuri hoonemassiive.

8. Uued hooned véivad olla kuni kahe korrusega.

9. Uute hoonete péhimahul on lubatud ajaloolise miljo6ga arvestav kaldkatus, katusekate valtsplekist
vOi savi- vdi betoonkivist, v.a erihooned (nt tankla hoone). Kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja
kuni 5 m kdrgusega vaikehoone puhul on lubatud katuseterrass kaldkatuse asemel taielikult voi
osaliselt.

10. Uutel hoonetel on avatadidetena lubatud vaid puitraamidel aknad ja puitvalisuksed, v.a
tehnoruumide uksed avalikust ruumist varjatud kiljes v6i erihooned (nt tankla hoone).

11. Kdvakattena on asfaldi asemel soovitav kasutada katendikivi ja munakivi.

12. Uue hoonestuse ehitusdigusega kaasneb malestiste ja olemasolevate ajalooliste hoonete
korrastamise kohustus esimesel vdimalusel. Malestisi vdib restaureerida ning juurdeehitust
kavandada koostatud muinsuskaitse eritingimusi jargiva projekti alusel.
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4.3 Haljastus, parkimine ja tehnorajatised

1.

Uute ehitiste pustitamisel tuleb sdilitada aedniku maja ja endise peahoone vahel paiknev
mdisaaegne kdrghaljastus, kuid ohtlikud puud tuleb eemaldada.

Sailitatavate puude ankurjuuri ei tohi ldbi 10igata. Kui on vajadus teha pinnase teisaldamist puude
juurte piirkonnas, tuleb juurte imbruses teha kaevetodd kasitsi. Tee rajamisel tuleb puutiivede
laheduses ankurjuurte imber kasutada killustikuga tugevdatud kasvupinnast.

Toode ajaks tuleb sailitatavate puude tived kaitsta mehaaniliste vigastuste eest.
Valgustuslahenduse kavandamisel tuleb esile tuua kaitsealused malestised.
Projekteeritavad tehnovorguliinid tuleb ette ndha maa-alustena.

Tehnovorgu muud rajatised nagu tehnilised kapid on soovitav varjata avalikust ruumist vaoi
kujundada keskkonda sobiva materjali ja varviga.

Piiretena on Joonis 9 ndidatud vaatesektoris lubatud ainult Iabindhtav metallaed, tlejaanud alal
kuni 1,5 m korgune kiviaed, puitlippaed voi metallvarbaed. Voimalikud erijuhud tuleb
kooskdlastada muinsuskaitseametiga.
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Aedniku tn 10, 10a, 12 ja J6esadama tn 10 maaiksuste
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5 Lisad

Lisadena esitatud:

1. 51 Viljavéte muinsuskaitseameti menetluskomisjoni protokollist (30.11.2020 kiri nr 5.1-
17.5/46-1)

2. 52 Véljavéte muinsuskaitseameti menetluskomisjoni protokollist (30.12.2020 kiri nr 5.1-
17.5/46-3)

3. Luunja jéesadama puhkeala Il etapi esialgne joonis
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MUINSUSKAITSEAMET

Lp Mart Hiob
Planeerija Teie e-kiri 05.10.2020
AB Arets Terrae OU Meie 30.11.2020 nr 5.1-17.5/46-1

mart@artes.ee

Indrek Kérner
Tellija esindaja
indrekkarner2@gmail.com

Muinsuskaitseameti otsus
Luunja alevik, Luunja vald. Aedniku tn 10, 10a, 12 ja Joesadama tn 10 maaiiksuste
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

Edastasite Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks Luunja alevik, Luunja vald Aedniku tn
10, 10a, 12 ja Joesadama tn 10 maatiksuste detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.
Muinsuskaitseameti menetluskomisjon vaatas detailplaneeringu eritingimused iile ja leidis, et
eritingimusi tuleb tipsustada. Edastan véljavotte Muinsuskaitseameti 20.10.2020 toimunud
menetluskomisjoni protokollist nr 438.

/...

15. Luunja alevik, Luunja vald. Aedniku tn 10, 10a, 12 ja Joesadama tn 10 maaiiksuste
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Luunja mdisa viinakook, 19. Saj, reg-nr
7207, Luunja moisa aednikumaja, 19. saj, reg-nr 7209, ehitismilestiste reg.nr 7204-7210
iihine kaitsevoond. Kooskélastuse kiisimine. Koostaja. AB Artes Terrae OU, M. Hiob.
Tellija: SA Luunja Joesadam.

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, kultuuriministri 24.04.2019 maééarusele nr 15 ja
Muinsuskaitseameti pohiméérusele, otsustas: Muinsuskaitseamet kooskdlastab Aedniku tn 10,
10a, 12 ja Joesadama tn 10 maaiiksuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused heaks,
kui on tehtud jargnevad tdiendused:

15.1 muinsuskaitse eritingimuste p 2, tdpsustada kui palju alla 20 m2 hooneid on
vaatesektorisse lubatud rajada ning kuhu neid voiks vajaduse korral piistitada,

15.2 tipsustada, kas Joesadama 10 kinnistu kagunurka on lubatud uusehitisi kavandada ning
anda tingimused uushoonestuse rajamiseks,

15.3 tdpsustada, miks vaatesuundade méddramisel on ldhtutud ainult veekogult avanevast
vaatest, sest ka kinnistule viivalt sissesOiduteelt avaneb alale iseloomulik vaade, mida
muinsuskaitse eritingimustes tdpsemalt kidsitletud pole, kuid ka sellist analiiiisi on vaja,

15.4 lisada illustreeriv joonis millel on kujutatud ka mélestisi ja nende kaitsevoondit. Hetkel on
muinsuskaitse eritingimuste hulka lisatud joonis, mis késitleb ainult seda ala, mis asub
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kaitsevoonditest véljas.

/...

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Inga Raudvassar

Muinsuskaitseameti Tartumaa ndunik

Riititli 21

51006 Tartu

Tel: 53326573

E-post: inga.raudvassar@muinsuskaitseamet.ee
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MUINSUSKAITSEAMET

Lp Mart Hiob
Planeerija Teie e-kiri 07.12.2020
AB Arets Terrae OU Meie 30.12.2020 nr 5.1-17.5/46-3

mart@artes.ee

Indrek Kérner
Tellija esindaja
indrekkarner2@gmail.com

Muinsuskaitseameti otsus
Luunja alevik, Luunja vald. Aedniku tn 10, 10a, 12 ja Joesadama tn 10 maaiiksuste
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

Edastasite Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks Luunja alevik, Luunja vald Aedniku tn
10, 10a, 12 ja Joesadama tn 10 maaiiksuste detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.
Muinsuskaitseameti menetluskomisjon vaatas detailplaneeringu eritingimused iile ja leidis, et
eritingimusi tuleb tipsustada. Edastan véljavotte Muinsuskaitseameti 20.10.2020 toimunud
menetluskomisjoni protokollist nr 438.

/...

12. Luunja alevik, Luunja vald. Aedniku tn 10, 10a, 12 ja Joesadama tn 10 maaiiksuste
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Luunja méisa viinakook, 19. saj, regnr
7207, Luunja méisa aednikumaja, 19. saj, reg-nr 7209, ehitismilestiste nr 7204-

7210 iihine kaitsevoond. Koostaja: AB Artes Terrae OU. Tellija: Sihtasutus Luunja
Joesadam.

Anita Staub tutvustas detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi.

Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi arutati 20.10.20 Muinsuskaitseameti
menetluskomisjonis, milles edastati kommentaarid detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste tdiendamiseks.

Detailplaneeringu eritingimusi on vastavalt kommentaaridele tdiendatud, kuid erinevalt
varasemast soovitakse aednikumajast idapoolsele alale rajada uus hoone.

Uue hoone rajamist aednikumaja vahetusse ldhedusse on varasemalt arutatud 22.01.2019
Muinsuskaitseameti kooskdlastamise komisjonis, kus leiti, et kinnistule uushoonestuse
kavandamine on vOdimalik, kuid olemasolevasse ajaloolisesse keskkonda sobivate
hoonemahtude ja tipse asukoha selgitamiseks on vaja koostada detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused.

Muinsuskaitseamet noustub aednikumajast ida poole uue hoone rajamisega, siiski on vajalik
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste tdiendamine kavandatava hoone asukoha
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ruumilise analiilisiga. Ajalooliselt pole kavandatavas asukohas hoonet asunud, hooned on
paiknenud aednikumajast pohja pool.

Lisaks pole detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes antud hinnangut kinnistul asuvale
parklale. Palume ka tépsustada, kas on kavas laiendada olemasolevat parklaala. Kui see on
plaanis, tuleb seda ruumiliselt analiiiisida ja lisada vastavasisulised muinsuskaitselised
tingimused.

Muinsuskaitse eritingimuste nduetest selgub, et Aedniku tn 12 krundile on lubatud uue hoone
rajamine, kuid seletuskirjas seda ei kisitleta, samuti on jddnud see méirkimata illustreerivale

joonisele.
Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, kultuuriministri 24.04.2019 méérusele nr 15 ja
Muinsuskaitseameti ~ pohiméérusele,  otsustas:  Muinsuskaitseamet  kooskdlastab

detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, kui on tehtud jirgnevad tdiendused:

12.1 kisitleda seletuskirjas ja mérkida illustreerivale plaanile Aedniku tn 12 kinnitstule
kavandatav uus hoone. Lisada eritingimuste hulka nduded hoone arhitektuursele
lahendusele ja viimistlusmaterjalidele,

12.2 késitleda seletuskirjas ja muinsuskaitse eritingimuste p 4.3 parklaid. Kui plaanis on
parklaala laiendamine, tuleb seda eritingimustes tdiendavalt analiiiisida ja lisada
muinsuskaitse eritingimuste hulka vastavasisulised nduded,

12.3 soovitame mérkida aednikumajast ida poole kavandatava uue hoone jaoks suurema
hoonestuala, mis vdimaldab suuremat paindlikkust hoone tipse asukoha madramisel.
/...

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Inga Raudvassar

Muinsuskaitseameti Tartumaa ndunik

Riitithi 21

51006 Tartu

Tel: 53326573

E-post: inga.raudvassar@muinsuskaitseamet.ee
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