>~

‘IDSEHERIBUF}DO URMAS NUGIN

Registreerimisnumber 10696600
MTR: EK, EO, EP 10696600-0001

EEGO000179
MATER: MK, MU, MO, MP 0019-00
Muinsuskaitseameti tegevusluba E 518/2010

To66 nr: 22035

Koostaja: Inseneribiiroo Urmas Nugin OU
Korraldaja: Luunja Vallavalitsus
Huvitatud isik: Siim Nommoja

Objekti asukoht: Luunja vald, Tartu maakond

KAKUMETSA KULAS PERU TEE 6a JA
MARIA MAAUKSUSTE
DETAILPLANEERING

1. KOIDE - TEKSTIOSA JA JOONISED
Juhataja:  Lauri Lokko

Planeerija: Janne Vaine
Maastikuarhitektuuri magister, (MB 001461)

TARTU 2023



Kakumetsa ktilas Peru tee 6a ja Maria maatiksuste detailplaneering ‘

T66 nr 22035

SISUKORD
SELETUSKIRI c.cuuiiiiiiiiiniuininsaissensisssnssesssnsssssssssssssssssissssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssss 4
Lo ULDOSA cocunctninntascsssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 4
1.1. Detailplaneeringu koostamise 1ahtealus............coceeeviieniiiiniiiiiece e, 4
1.2. Detailplaneeringu koostamise vajadus.........c.ccceeriieiiieniieniieieeiecicee e 4
1.3. Detailplaneeringu €eSMATK. .........cccuiieriiieiiieeiie et e 4
1.4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid............coocooiiiiiiiiiiiiinii 4
1.5. y N (L] o) T ' LSRRI 4
2. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS......cccocessitnseicsressansssiosssssssssssssssssssasns 5
2.1. Planeeringuala maakasutus ja hOONESTUS ...........coccuierriierciieeciie e 5
2.2. Haljastus, reljeef, pinnas ja piirded..........ccoooueeiierieiiiieiierieeie e 5
2.3. Teed ja HIKIUSKOTTAlAUS........cooiiieiiecieee e 6
2.4. TERNOVOTGUA ...ttt ettt ettt et e et esateebe e seeenseenseennnas 6
2.5. KItSENAUSEA ...ttt 6
3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING JARELDUSED....... 6
3.1. Tartumaa maakonnaplaneeringust 2030+ tulenevad tingimused............c.cccccevveruennnee 7
3.2. Kehtivast Luunja valla iildplaneeringust tulenevad tingimused .............cccceevveenrennne. 7
3.3. ANAliisT JArEIAUSE. ....covieiieiieeiiee e 8
4. RUUMILISE ARENGU EESMARGID ......ccceeverrresrsresnerssessssessssssssssssessssssssssssssssesessssens 9
PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED..........cccccvune. 9
PLANEERINGU LAHENDUS ......cconviintininnninsensnissassssssansssssansssssssssssssesssssssssasssassssssasssssss 10
6.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine ...........cccoeceeeieenieniieiiienie e 10
6.2. Krundi hoonestusala MAATamINe..........coceeviiiiiiiiiiiieieeee e 10
6.3. Kruntide ehituSOIZUS .......eevvieriiiiiieiiecie ettt ettt ettt e saaeenbeeeee e 10
6.4. Hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused ............ccccoeeeieeviieinieeeinn, 11
6.5. Liikluskorralduse pOhimaOtted .........c.cecveeriieeiieiiieiiciieie et 12
6.6. Haljastus ja heakord .........cccuiieeiiieciiecccce et e e 13
6.7. Vertikaalplaneerimine..........cccueeeieriiieniieiie ettt ebeebee e eneees 13
7. EHITISTEVAHELISED KUJAD JA TULEOHUTUSABINOUD .......cceceveveenenerennnne 14
TEHNOVORKUDE JA —RAJATISTE ASUKOHAD .......cccoeereeererecreresresesesesessesessesens 14
8.1. VEBEVATUSTUS ...ttt ettt e et s bt e st e s bt e e st e e sabeeeneee s 14
8.2. TULELOI]E VEEVATUSTUS ....veeviieitieiieeieeieeeiee et ette et eteeseaeebeesseessaeebeessaeenseesseesnseenseens 15
8.3. ReoveekanaliSatSIo0M. ......cc.uiiuiiiiiiiie ettt st 15
8.4. SAACINEVESI. ...ttt ettt ettt sttt et be et sbe et it be e 16
8.5. EIEKEITVATUSTUS .....iiiieeiieeee ettt ettt e 17
8.6. VALISVAIGUSTUS ..ottt ettt ettt ettt e st e e teesaeeenbeeseesabeenseessnesnsean 17
8.7. STAEVATTUSTUS ...ttt et ettt st e b e s st e e bt e 17
8.8. SOOJAVATUSTUS ..c.uveeiiieiiiesiieeieeite et ettt ettt e et e et e eseaeenteebeesabeenseenseessseenseesaseenseennes 18



Kakumetsa ktilas Peru tee 6a ja Maria maatiksuste detailplaneering
T66 nr 22035

9. KESKKONNATINGIMUSED JA  PLANEERINGU

KAASNEVAD MOJUD....couooveeeeeenreenesssensssssssssssssssssssosssssssssssssssssssssnsssans

9.1. Majanduslikud mSjud ........ceeevvieeeiiieieeeeceeee e
9.2. Kultuurilised mojud ........cooeeviieiiiiieieieceeeee e
9.3. Sotsiaalsed MOJUA .......eeevviieeiiieiieceeee e
94. Looduskeskkonnale avalduvad mojud..........cccoeviiviienieniennns

10.  SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS ......coovvrerreerneesensessensenns
11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD............
12.  PLANEERINGU RAKENDAMISE TINGIMUSED .........ccccee...

KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE.................

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20 000
Joonis 2. Olemasolev olukord M 1:500

.

ELLUVIIMISEGA

Joonis 3. Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis M 1:4000

Joonis 4. PShijoonis M 1:500
Joonis 5. Tehnovorgud M 1:500
Joonis 6. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500

LISAD - esitatud eraldi kaustas (2. koide)



Kakumetsa ktilas Peru tee 6a ja Maria maatiksuste detailplaneering
T66 nr 22035 "~ _

SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise liihtealus

+ Siim Nodmmoja poolt Luunja Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus;

* Luunja Vallavolikogu 31.03.2022. a otsus nr 17 Kakumetsa kiilas Peru tee 6a ja Maria
maaiiksuste detailplaneeringu algatamisest, planeeringuala piiri ja suuruse ning
lahtetingimuste kinnitamisest.

1.2. Detailplaneeringu koostamise vajadus

Planeeritav ala asub Luunja valla iildplaneeringu kohaselt elamumaa juhtotstarbega maa-alal ja
detailplaneeringu koostamise kohustusega hajaasustusalal.

1.3. Detailplaneeringu eesméirk

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmirk on kaaluda voimalusi planeeringualale kuni
viie liksikelamu maa krundi moodustamiseks ja kruntidele ehitusdiguse andmist liksikelamute ja
abihoonete piistitamiseks.

1.4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

* Luunja valla tildplaneering
(kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008. a méérusega nr 8-1);
* Tartumaa maakonnaplaneering 2030+
(kehtestatud Riigihalduse ministri 27.02.2019. a késkkirjaga nr 1.1-4/29);
* Luunja valla arengukava 2019-2027
(vastu voetud Luunja Vallavolikogu 20.12.2018. a méérusega nr 64);
* Luunja valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2018-2029
* (vastu voetud Luunja Vallavolikogu 25.10.2018. a méérusega nr 57);
+ Geomente OU poolt koostatud hiidrogeoloogiline eksperthinnang Peru tee 6a

olmekanalisatsioon
(koostatud august 2022, Tallinn, t66 nr 082201).

1.5. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Metricus OU poolt 05.2022. a
koostatud geodeetilist alusplaani tdpsusastmega 1:500 (t66 nr 22G8964).

Ristkoordinaadid L-Est 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Geodeetiliste korguste timber arvutamiseks on kasutatud Eesti geoidi mudelit.

Ellmann, A.; Mirdla, S.; Oja,T.: EST-GEOID 2017 (Tallinna Tehnikaiilikool 2017)

Katastriiiksuste piirid on plaanile kantud seisuga 27.05.2022 (Maa-amet).
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2. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala hdlmab Kakumetsa kiilas Peru tee 6a ja Maria maaiiksusi, mille andmed on
toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala maaiiksuste andmed

Katastriiiksuse aadress Katastritunnus | Pindala Sihtotstarve
Peru tee 6a 43201:001:0671 | 8648 m? Elamumaa 100%
Maria 43201:001:0670 | 6903 m? Elamumaa 100%

Peru tee 6a kinnistu idakiiljel asub ehitisregistri andmetel iiks hoone — pdllumajandusloomade
vabapidamise tall (hobuste tall, vt foto 1). Puitlaudise ja viilkatusega iihekorruseline ehitis on
kasutusele voetud 2017. aastal. Maria maaiiksus on hoonestamata.

Foto 1. Hobuste tall Peru tee 6a kinnistul (juuni 2022)

2.2. Haljastus, reljeef, pinnas ja piirded

Planeeringuala maastik on tasase reljeefiga lage rohumaa. Maapinna absoluutkorgused jadvad
vahemikku 44,82 — 46,14 m.

Korghaljastus esineb Peru tee 6a maaiiksuse ida- ja pohjakiiljel. Peru tee servas kasvavad
tiksikpuud, millest hinnatuimad on véirikad harilikud tammed. Pohjakiiljele on istutatud tihe
kuusehekk (vt foto 2).

Peru tee 6a kinnistule on loomapidamise tarvis (hobuste koppel) rajatud lihtne puidust rohtaed
(vt foto 2). Maria katastritiksust piiratud ei ole.
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Foto 2. Planeeringuala reljeef ja aljastus(juuni 202)

2.3. Teed ja liikluskorraldus

Juurdepédds planeeringualale on tagatud avaliku kasutusega Peru teelt (kohalik tee nr 4320053).
Kahesuunalise liiklusega teel on planeeringuala 18igus kehtestatud suurimaks lubatud
soidukiiruseks 30 km/h. Kdnniteed puuduvad.

2.4. Tehnovorgud

Planeeritavaid maaiiksusi ldbib planeeringuala keskosas Elektrilevi OUle kuuluv 1-20 kV
elektridhuliin LUUNJA:ANN (keskpingeliin).

2.5. Kitsendused

e Elektri ohuliini kaitsevoondi ulatus on molemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV
nimipingega liinide korral 10 meetrit;

e Riigikaitselise ehitise (Luunja linnak) piiranguvoondi ulatus Tartu pédstekompanii
kinnistu (kt: 43201:002:0277) piirist kuni 2000 m (médrangu aluseks on Kaitseministri
26.06.2015. a mééruse nr 16 lisa 1).

3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
JARELDUSED

Planeeringuala paikneb Luunja valla ldédneosas, Kakumetsa kiila keskmes ning 45 Tartu-Répina-
Virska ja 22251 Pdvvatu-Luunja riigiteede vahelisel alal, kohaliku Peru tee nr 4320053 &éres.
Tartu linn jddb planeeringualast linnulennult ca 5 km kaugusele ja Luunja aleviku piir 190 m
kaugusele. Luunja aleviku keskus jdib planeeringualast ca 1,7 km kaugusele.
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Planeeringualaga piirnevate maaiiksuste andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringualaga piirnevad maatiksused

Asukoht | Maaiiksuse | Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Lisainfo
nimi
pohjas Paabo 43201:001:0271 | 100% maatulundusmaa | 4,52 ha Kinnistu pdhjaosas asub
iiksikelamu ja kaks abihoonet
kirdes Perutee 6 | 43201:001:0669 100% elamumaa 4149 m? | Kinnistul asub tiksikelamu ja
abihoone
idas Peru tee L2 | 43201:001:0518 | 100% transpordimaa | 4444 m? | Kahesuunaline kdvakattega
soidutee
1dunas Oja 43201:001:0436 | 100% maatulundusmaa | 5,74 ha | Maaiiksusel asub OJAKULA
maaparandussiisteem
ladnes Pargisalu | 43201:001:0399 | 100% maatulundusmaa | 3,64 ha Kinnistu pdhjaosas asub
aiamaja ja kelder

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad valdavalt suured pdllumaad, mis on iiksikult hoonestatud.
Maatulundusmaade suurused jddavad vahemikku 3,64 - 31,32 ha. Nende vahel paiknevad hajusalt
viiksemad elamumaad tiksikelamute ja abihoonetega. Elamumaade suurused jddvad vahemikku
4149 m? — 2 ha. Piirkonna hoonestuse moodustavad iihe- kuni kahekorruselised viil- ja
kelpkatusega iiksikelamud ja abihooned, mille vélisviimistluses domineerib puitlaudise kasutus.
Katusekattematerjalidena esineb katusekivi ja plekki. Piirdeaedasid on kasutatud elamute
territooriumite imbritsemisel, kus esineb nii puitlipp- (sh kivipostidega) kui ka vorkaedu.

Lihim bussipeatus (Peruoja) asub planeeringualast u 260 m kaugusel, Tartu-Répina-Virska
riigitee nr 45 dires. Planeeringualale ldhimad vallasisesed iihiskondlikud asutused ja avalikud
teenused on kéttesaadavad Luunja aleviku keskuses (nt Luunja Keskkool, Luunja lasteaed
Midrimaa, kultuuri- ja vabaajakeskus, joesadam, kauplus, vallavalitsus).

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid kajastab joonis 3.

3.1. Tartumaa maakonnaplaneeringust 2030+ tulenevad tingimused

* Planeeringualale ulatub Luunja vallas Sirgu kiilas asuva riigikaitselise ehitise (Luunja
linnak) piiranguvoond
* Planeeringuala kuulub vairtusliku pollumajandusmaa hulka.

3.2. Kehtivast Luunja valla iildplaneeringust tulenevad tingimused

Peru tee 6a ja Maria maatiksused on Luunja valla iildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu
kohustusega alad hajaasustuses. Tegemist on linna ja valla keskuse ldhedal paikneva alaga, mis
perspektiivis  kuulub tiheasutusala alla ning mille puhul ei sdilitata senist hajaasustust ega
hajaasustusele omast maastikupilti. Planeeringuala ja sellest pohja suunda jadvad maaiiksused on
kuni riigiteeni midratud viikeelamute maaks (EV). Planeeringualast loodesse jidvad pdllumaad
on reserveeritud samuti elamumaaks.
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Uldplaneering tipsustab maakonnaplaneeringut, mille kohaselt kuulub planeeringuala iile 50
hindepunktiga pdllumaa alla, kuid on vilja arvatud védrtusliku pdllumaa koosseisust. Viimaste
hulka kuuluvad maatulundusmaad planeeringualast idas, 10unas ja l4énes.

Peru tee dirde on ette ndhtud perspektiivne 1,5 m laiune jalgrattatee, mida talvisel ajal saab
kasutada ka suusatamiseks. Jalgrattatee korvale on tdiendavalt ette ndhtud 1-1,5 m laiune
konnitee. Peru teega lihendatud riigiteedel toimivad tihistranspordi liinid.

Uldplaneeringust tulenevad tiiendavad nduded:
* planeeritava krundi lubatud minimaalne suurus on 1500 m? (v. a teede ja muude
tehnorajatiste krundid);
+ teekoridori laius peab olema vdhemalt 10 m;
* elamumaale (v.a korruselamute alale EK) vGib piistitada iiksnes kuni kahekorruselisi iihe-
ja kahepereelamuid;
» kuni tihisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi viljachitamiseni voib kasutada lokaalseid

lahendusi;

» avalikud teed tuleb planeerida nii, et nendel oleks vdimalus liikuda nii jalakéijatel kui
jalgratturitel;

» chitatavad hooned peavad oma suuruse, kdrguse ja asukohaga moodustama ruumilise
riitmi;

* hoonestamisel viltida tiihja vahekrundi efekti, kus liks hoone on ehitatud suure krundi
serva ning ndib, et ehitamisel on moni maja vahele jaénud;

+ chitamisel tuleb hoone fassaad (arhitektuuriliselt liigendatud hoone esikiilg) ehitada
avaliku tee poole.

3.3. Analiiiisi jareldused

Luunja valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala viikeelamumaal, millele on tagatud
mugav juurdepdds. Oluliste teenuskeskuste ldhedus ja thistranspordi kasutamise voimalused
toetavad planeeringuala hoonestamist elamutega ning inimeste liilkumist maapiirkonda. Peru tee
6a ja Maria maaiiksused voimaldavad planeeringuala jagamist elamukruntideks viisil, millega on
tagatud tildplaneeringuga seatud maakasutus- ja ehitustingimused.

Tuginedes planeeringuala kontaktvoondi kavandatud arengutele (iildplaneeringuga reserveeritud
elamumaa), on planeeritav tegevus piirkonna asustusstruktuuri tihendamise ja sihtotstarbelise
kasutamise eesmargil sobilik.

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad hooned vdimaldavad planeeringualale piistitada ehitisi,
mis sobituvad olemasolevate hoonete gabariitide ja vélisilmetega.

Planeeringualale kavandatav uushoonestus suurendab vallas elamispindade arvu ning loob
soodsamad voimalused sotsiaalseks 1dbikdimiseks.
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4. RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Vastavalt Luunja valla arengukavas 2019-2027 toodud elanike arvu diinaamikale (arengukava
lisa 1) on Kakumetsa kiila elanike arv liikunud tdusujoones. Rahvaarvu kasvus kujundab olulist
rolli aktiivne ehitustegevus.

Ruumilise arengu eesmaérgid tuginevad planeeringuala ja selle mojuala analiiiisile ning
jéreldustele. Kdesoleva detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargid on:

+ vodimaldada planeeringuala sihtotstarbelist kasutust;
* luua linnaldhedane kaasaegne ja sobralik elukeskkond perspektiivses tiheasustusalas.

5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED

Kédesolev detailplaneeringu lahendus vastab Luunja Vallavolikogu poolt véljastatud
detailplaneeringu algatamise otsuse tingimustele ja on kooskdlas kehtiva Luunja valla
iildplaneeringuga, mille kohaselt on planeeringualale méédratud elamumaa sihtotstarve, kus
krundi minimaalne pindala peab olema védhemalt 1500 m? Detailplaneeringuga kavandatud
elamukruntide pindalad iiletavad 1500 m?.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega
hajaasustusalas, kus ehitussurve on tugev tdnu Tartu linna ja suurema valla keskusasula (Luunja
alevik) ldhedusele. Planeeringu koostamise ajal ei vasta piirkond veel tiheasutusala
kriteeriumitele, kuid tildplaneeringu arenguid arvesse vottes on planeeringuala ja selle 1dhivoond
perspektiivis tiheasustusala. Eelnevat arvestades vastab planeeringulahendus kruntide suuruse ja
paiknemise poolest pigem tiheasutusalale, tdstetakse olemasoleva kiila kompaktsust ja tihedust.
Uusehitised mitmekesistavad ja muudavad piirkonda ilmekamaks.

Elamukruntide kavandamisel olemasolevasse keskkonnaruumi on aluseks voetud planeeringuala
paiknemise ja kuju isedrasused ning arvestatud ala ldbiva elektri Shuliiniga. Kruntimisel on
tagatud maaiiksuste terviklikkus ja juurdepéds avalikult teelt. Uushoonestuse kavandamisel on
arvestatud planeeringuala mojualas asuvate hoonestatud kinnistutega, millele on iseloomulikud
kuni kahekorruselised iiksikelamud ja iihekordsed abihooned. Olemasolevate hoonete
proportsioonid on nii korguse kui ka ehitisealuse pinna suhtes vorreldavad planeeritavate
hoonetega. Piirkonnale omaste ehituslike ja arhitektuuriliste nduete rakendamine tagab
uushoonestuse sobivuse seda uUmbritsevasse keskkonda nii, et iileminek olemasoleva
hajaasustuse ja perspektiivse tiheasustuse vahel oleks vdimalikult loomulik. Ehitusdigusega
méératud ehitisealune pind krundil ei iileta 20% krundi pindalast.

Arvestades, et planeeringualal asub korghaljastust kiillaltki véhe, iiksikute puude ja kuuseheki
néol, ei kaasne planeeringulahenduse elluviimisega olulist negatiivset moju piirkonna senisele
roheviirtusele ning kavandatava tehiskeskkonna vahel on tagatud loodust hoidev tasakaal.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala héasti ligipddsetavas asukohas, kuna
kontaktvoondisse jadvad avaliku kasutusega kohalik tee nr 4320053 ning l&dhedal asuvad riigiteed
nr 45 ja 22251. Planeeringulahendusega on vdimalik kavandatavale avalikult kasutatavale
juurdepddsuteele tagada vdhemalt 10 m laiune transpordimaa krunt normikohase sdidutee
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rajamiseks koos timberpodrdekohaga, séilitada seejuures olemasolev kuusehekk, rajada teemaale
vajalikud tehnovorgud ning tagada sademevee lahendus. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse iildplaneeringus vélja toodud ndudeid.

6. PLANEERINGU LAHENDUS

6.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada planeeringuala kaheksaks krundiks
jargnevalt:

e viis elamumaa krunti (POS 1 — POS 5);

e kaks transpordimaa krunti (POS 7 — POS 8);

e {iks tootmismaa krunt (POS 6).

Ulevaate kruntide jaotusest annab joonis 6.

6.2. Krundi hoonestusala maidramine

Detailplaneeringuga on ndidatud hoonestusalad, mille piires v3ib rajada ehitusdigusega madratud
hooneid ja rajatisi. Viljaspoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalasse
ja véljaspoole hoonestusala vdib rajada teid, platse ja parkimiskohti ning istutada puid ja pddsaid
(arvestada punktis 6.6. Haljastus ja heakord toodud nduetega).

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalade piiritlemisel on ldhtutud
planeeringuala olemasolevast situatsioonist, kitsendustest ja tuleohutuskujadest. Hoonestusalade
minimaalne vahekaugus on kaheksa meetrit, millega tagatakse ehitistele vajalikud
tuleohutusnduded.

Kavandatud hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on niidatud joonisel 4.
Hoonestusalade sees on néidatud planeeritud ehitiste voimalik asukoht. Uusehitiste suurus ja
paiknemine hoonestusalas tdpsustatakse projekteerimise etapis.

6.3. Kruntide ehitusoigus
Ehitusdigus on seatud hoonestatavatele kruntidele POS 1 — POS 6.

Krundi ehitusdigusega on mairatud:
1) krundi kasutamise sihtotstarbed;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast.

Kruntide ehitusdigus on esitatud tabelina joonisel 4.
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6.4. Hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud ehitiste arhitektuurilised tingimused on kajastatud joonise 4 vastavas tabelis.

Arvestada tuleb jargmiste arhitektuuriliste ja kujunduslike nduetega:

planeeritud hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning sobituma
umbritsevasse keskkonda;

uushoonestuse kavandamisel on oluline, et ehitatavad hooned moodustaksid oma suuruse,
korguse ja asukohaga ruumilise riitmi. Detailplaneeringuga ei méadrata kohustuslikku
ehitusjoont, kuid hoonete asukohtade valikul on vajalik jélgida, et ehitised asuksid
optimaalsel kaugusel ega tekiks nn tiihja vahekrundi efekti';

ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike
pohimatete jargi;

pohihoone peab moodustama koos abihoonete ja piiretega arhitektuurilise terviku ning
sobituma piirkonna iildise arhitektuurilise ilmega;

viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning antud keskkonda
sobivaid looduslikke materjale. Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale, imarpalki ja hédirivalt erksaid vérvitoone;

hoonete +/- 0,00 tépsustatakse projekteerimise etapis;

hoonete vilismdjuga tehnilised seadmed (nt oOhksoojuspumpade, konditsioneeride
viliagregaadid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks teemaalt
vaadeldavad. Vajadusel tuleb leida seadmetele arhitektuursete votetega sobiv varjatud
lahendus.

pédikesepaneelide kasutamine on lubatud vaid siis, kui need on katuse voi fassaadiga
samas tasapinnas (POS 6 krundil lubatud kasutada ka maapinnal).

Piirded

Kruntide piiramine ei ole kohustuslik (v.a POS 6 krunt), kuid piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiritlemine, avalikkusele suunatud info).

Detailplaneeringuga on méératud jargmised tingimused piirete rajamisele:

kruntide teepoolsetele piiridele on lubatud rajada kuni 1,4 m kdrgune lébipaistev puit- voi
metallaed ja/voi hekki. Teepoolsetel piiretel on jalg- ja sdiduvéravate kujunduses lubatud

kasutada hoonetega arhitektuuriliselt haakuvaid kiviposte ja kuni 20 cm kdrguseid
sokleid;

Ulejéinud krundi piiridel kasutada kuni 1,4 m korgust libipaistvat metallpostidega
vorkaeda vOi paneelaeda, mida vOib kombineerida hekiga. Kruntide omavahelistele
piiridele rajatavatele hekkidele kdrguspiirangut ei seata, kuid arvestada tuleb vdimalike
mojudega naabrusdigustele;

piirdena voib kasutada ka ainult hekki, kuid ohutuse tagamiseks tuleb POS 6 krundile ette
ndha piirdeaed.

! Hoone on ehitatud suure krundi serva ning niib, et ehitamisel on mdni maja vahele jiinud
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» piirded peavad krundi hoonestusega moodustama iihtse terviku ning arvestama
naaberkinnistutel kasutatud piirete korgustega;

* keelatud on kasutada korgeid miiiire, 1abipaistmatuid plankpiirdeid ja sepisaedu;

* POS 1 krundil on hobuste kopli piiramiseks lubatud séilitada senine puitpiirdetiilip ja
korgus;

» Likvideerida POS 6 ja POS 7 kruntidele ulatuv olemasolev piirdeaed.

6.5. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepéaisutee

Avalikult kasutatavalt Peru teelt nr 4320053 on kavandatud tdiendav juurdepaisutee krunt (POS
7 - transpordimaa). Planeeritud sdidutee laiusega 4,6 m tagab projektkiirusel 20 km/h
kahesuunalise liikluse. Tupiktee 10ppu on ette nédhtud iimberpddramiskoht. Arvestades
kavandatud sdidutee laiust ja sdoidukite sdidukiirust teel (kuni 20 km/h), voivad erinevad liiklejad
(sodidukid, jalakiijad, jalgratturid) olla iihises liiklusruumis ning juurdepdisutee korvale eraldi
jalg- ja jalgrattateed ette ei ndhta. Soidutee tuleb rajada kova- v4i tolmuvaba kattega (asfalt voi
kahekordne pindamine). Juurdepidsude voimalikud asukohad kruntidele on ndidatud joonisel 4.
Juurdepddsutee tdpne paiknemine, asukohad kruntidele ja katendi liik maaratakse tee projektiga.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek anda POS 7 krunt pédrast planeeringukohase
juurdepddsutee viljachitamist iile kohalikule omavalitsusele avalikuks kasutuseks.

Nihtavuskolmnurk

Detailplaneeringuga on hinnatud kavandatud ristumiskoha néhtavusi. Néhtavuskolmnurga
kajastamisel on aluseks vdetud Transpordiameti poolt 2021. a viljastatud juhis Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala mddramine, mis on aluseks asulavilise tee ristmike ndhtavusala
méédramisel. Planeeritud mahasdiduga Peru teelt tekib peatumiskohustusega ristmik, mille
ndhtavusala médratakse liitumisndhtavusel pdhinevate nidhtavuskolmnurkade abil. Néhtavusala
midramisel on arvestatud, et liituva tee liitumisnidhtavus on 5 m (pdhjasuunal erandlikult 3 m —
tingituna ndhtavust piiravast piirdeaiast ja elupuuhekist Peru tee 6 kinnistu piiril) ja peatee
liittumisnéhtavus projektkiiruse 30 km/h juures on 60 m. Néhtavusala on kantud planeeringu
tehnovorkude joonisele (joonis 5).

Nahtavusala on ala, kus ei tohi paikneda iihtegi ndhtavust piiravat takistust. Ristumiskoha
mdlemale suunale ei ole planeeritud néhtavust piiravaid takistusi.

Parkimine

Soidukite parkimine tuleb lahendada elamukruntide sees, teemaal parkimist, sh mandoverdamist
mitte ette ndha. Vastavalt EVS 843:2016 standardile Linnatdnavad on planeeritud elamukrundi
standardikohane parkimiskohtade arv kolm. Elamukruntidele rajatavate teede ja parkimisalade
katmisel on soovitatav eelistada dreenivat katendit, mis voOimaldab sademeveel imbuda
pinnasesse. Kovakatte kasutamisel peab olema tagatud, et sademevesi valguks krundisisesele
haljastusele.
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Kergliiklus
Peru tee ddrde on kavandatud transpordimaa krunt (POS 8) perspektiivse 3 m laiuse jalg- ja

jalgrattatee rajamiseks voi olemasoleva sdidutee laiendamiseks.

Kéesoleva detailplaneeringuga seatakse POS 8 krundile avalikes huvides omandamise &igus
kohaliku omavalitsuse kasuks.

6.6. Haljastus ja heakord

Olemasolevat korghaljastust on lubatud likvideerida POS 8 krundile jalg- ja jalgrattatee
rajamiseks (sh vajadusel tehnovorkude rajamiseks). Planeeritud elamukrundid peavad vdhemalt
20% ulatuses olema kdrghaljastatud (v.a POS 3 krunt, mille puhul on Iubatud 10%
korghaljastust, tulenevalt elektridhuliini kaitsevoondi piirangust. Pohijoonisel (joonis 4) ndidatud
kdrghaljastuse paiknemine on illustratiivne ja tdpsustatakse (haljastus)projektiga. POS 1 ja POS
2 kruntide pohjapoolsele kiiljele on soovitav istutada {ihtne puuderida, et rohutada Luunja vallale
omast sdiduteede piirnemist kdrghaljastusribadega.

Privaatsuse, esteetilisuse ja rohevidirtuse tdstmise eesmérgil on planeeritud kruntidel lubatud
tdiendava madal- ja korghaljastuse rajamine, kuid seejuures tuleb arvestada jargnevaga:

e tehnovorkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega. Kdorghaljastust ei
tohi istutada tehnovorgu peale ega selle kaitsevoondisse;

e puu kaugus hoonest peab olema vihemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemal;

e arvestada vOimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

o celistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega iimbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

e lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist;

e e¢i tohi takistada/piirata juurdepddsutee ndhtavusala ulatust ja néhtavusi kruntide
viljasoitudel.

Korghaljastus tuleb rajada koos hoonete ehitamisega. Vilialade projekteerimisse on soovitav
kaasata maastikuarhitekt.

Heakorra tagamisel tuleb jirgida Luunja valla heakorraeeskirjas? sitestatud ndudeid.

6.7. Vertikaalplaneerimine

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata maapinna vertikaalide olulist muutmist. Hoonete
rajamisel tasandada maapind nii, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ja teemaale.
Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt teede ja parkimisalade asukohtades, et tagada
sademevee dravool. Samuti on maapinna tdostmine lubatud imbviljaku rajamisel vastavalt
koostatavale projektile. Krundi maapinna kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide
olukorda. Tapne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide kaigus,
arvestades naabermaaiiksuse maapinna korgustega, projekteeritava hoone tdpse paiknemise,

2 Luunja Vallavolikogu 15.04.2010. a vastu vdetud médrus nr 12
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katendite liitkide ja mahtudega ning kruntidele planeeritud trasside tdpsete asukohtade ja
korgustega.

7. EHITISTEVAHELISED KUJAD JA TULEOHUTUSABINOUD

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a madrusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded, peab
véltima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda,
et oleks tagatud inimese elu, tervise, vara ja keskkonna ohutus. Antud maéérus sétestab
hoonetevahelise kuja laiuseks vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on alla
kaheksa meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis voOimaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse iildjuhul
vilisseinast. Kui vélisseinast on iile poole meetri pikkuseid eenduvaid polevmaterjalist osi,
moddetakse kuja selle osa vilisservast.

Planeeritud hoonestusalade ja olemasolevate hoonete vahelised kujad on vdhemalt kaheksa
meetrit. Ldhim naaberkinnistu hoone asub aadressil Peru tee 6 ja jadb planeeritud hoonestusalast
47,9 meetri kaugusele. Hoonestusalade vahelised kujad on kajastatud joonisel 4.

8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel 5. Planeeringuga esitatakse tehnovorkude
pOhimotteline lahendus, mis tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Kuni thisveevirgi- ja
kanalisatsioonisiisteemi  véljachitamiseni on planeeritud kasutada lokaalseid vee- ja
kanalisatsioonisiisteeme. Uhisvee- ja kanalisatsioonivorgu véljaehitamisel on
detailplaneeringuala kruntidel kohustus nendega liituda.

8.1. Veevarustus

Planeeringuala piirkonnas puudub iihisveevérk. Veevarustus tagatakse Peru tee 6 kinnistul asuva
2002. a rajatud puurkaevu (PRK0016581) baasil.

Vastavalt Luunja valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale 2018-2029 tarbisid
Kakumetsa kiila iihisveevérgiga liitunud inimesed 2017. a 66pdevas ca 82 liitrit vett elaniku
kohta. Eelnevat arvesse vottes ja arvestades iihe leibkonna suuruseks neli inimest, on eeldatav
vee tarbimise kogus iihe elamukrundi kohta ca 0,4 m? 66pédevas ning planeeringuala kohta ca 2
m? §Opéevas.

Olemasoleval puurkaevul on 10 m raadiusega sanitaarkaitseala. Veeseaduse § 127 1g 1 alusel ei
ole lubatud heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ning
lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vilispiirist. Olemasoleva puurkaevu ja planeeritud
imbsiisteemi omavaheline kaugus vastab veeseaduse § 127 Ig 1 tingimusele.

Planeeringuala veevarustuse tagamiseks on Peru tee 6 kinnistul asuv puurkaev ja POS 6 krundile
kavandatud veetdotlushoone ithendatud POS 7 krundi kaudu veetoruga. Veetodtlushoonesse
paigaldatakse vajalikud seadmed (nt II astme pumpla, veemdddusdlm, sulgemis- ja
reguleerimisseadmed, hiidrofor jmt) vee edasijuhtimiseks elamukruntide hoonetesse ja tuletorje
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veevotumahutisse. Vee jaotamiseks elamukruntidele on veetddtlushoonest alates planeeritud
vastav veetorustik. Veevarustuse toimimise ja korrasoleku eest vastutab veevarustussiisteemi
omanik (valdaja). Uhiskasutatava veesiisteemi korrapérase toimimise tagamiseks on soovituslik,
et selle korrasoleku eest vastutavad kdik selle kasutajad. Selleks on soovituslik moodustada
kohalik planeeringuala iihisveevirgiga tegelev MTU, mille liikmeteks on kdik planeeritud
elamukruntide tulevased kinnistuomanikud. POS 6 krunt vddrandatakse MTUle, mille
iilesandeks jadb lisaks eelnevale ka tuletorje veevotukoha hooldus ja korrashoid.

8.2. Tuletorje veevarustus

Igal ehitisel peab olema lahendatud tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis
tuleb tagada vastavalt tuleohutuse seadusele.

Vastavalt siseministri 18.02.2021. a mééruse nr 10° § 6 lg 3 kohaselt peab tuletdrje veevdtukoht
paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200
m kaugusel. Sama méédruse § 7 lg 6 alusel loetakse I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud
hoonel veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m?.

Tuletdrje veevarustuse lahendamiseks on POS 6 krundile planeeritud maa-alune 30 m?
tuletdrjevee mahuti, mis on {ihendatud transpordimaale (POS 7) ette néhtud
kuivhiidrandiga/veevotukaevuga. Tuletorjemahuti veega tditmine toimub olemasolevast
puurkaevust 1dbi veetdotlushoone. Mahuti tuleb rajada ja tdhistada vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

8.3. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu koostamise ajal puudub planeeringuala piirkonnas iihiskanalisatsioon ning
reoveevarustus lahendatakse lokaalselt.

Eeldatav édrajuhitava reovee maksimaalne kogus iihe elamukrundi kohta on ca 0,4 m? 66pédevas ja
planeeringuala kohta ca 2 m? 60péevas.

Maa-ameti kaardirakendusele tuginedes asub planeeringuala ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal.
Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019. a vastu vdetud méairuse nr 614 § 8 Ig 1 p 4 vdib ndrgalt
kaitstud pdhjaveega aladel heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m* 66pdevas pérast
reovee bioloogilist puhastamist. Sama méadruse § 8 lg 3 kohaselt peab heitvee immutussiigavus
olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee korgeimat taset ning jadma
hinnanguliselt 1,2 m korgemale aluspdhja kivimitest. Vastavalt Luunja Vallavolikogu
25.10.2018. a madrusele nr 58 § 2 1g 2 on Luunja vallas lubatud immutada ainult bioloogiliselt
puhastatud reovett. Veeseaduse § 188 1g 1 p 6 kohaselt ei ole veeluba vaja kuni viie m?® heitvee
pinnasesse juhtimiseks 60pédevas.

3 Siseministri poolt 18.02.2021. a vastu vdetud méérus nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord

4 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvidrtused’
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Planeeringuala olmekanalisatsiooni lahenduse ja sellest tuleneva mdju (eeskétt pohjaveele)
hindamiseks on Geomente OU koostanud 2022. a augustis hiidrogeoloogilise eksperthinnangu
(t66 nr 082201). Hinnangu kohaselt on tingimused planeeringualale imbsiisteemi
véljaehitamiseks head. Maapinnalt esimest aluspohjalist pohjaveekihti katab ligi 7 m paksune
kvaternaarisetete (peamiselt moreeni) kiht. Pinnasevee eeldatav tasememaksimum heitvee
immutusala asukohas on 1,8...2,0 m siigavusel maapinnast (absoluutkorgusel 43,20 m).

Eksperthinnangu andmetele tuginedes on reovee drajuhtimiseks kavandatud POS 6 krundile maa-
alune biopuhasti ja reovee imbsiisteem. Elamukruntidelt juhitakse reovesi POS 6 krundil
asuvasse biopuhastisse, kust puhastatud heitvesi suunatakse {iilepumpamise teel tdstetud
imbvéljakule ja immutatakse. Imbvéljaku korgus tuleb projekteerida ja tosta vastavalt pohjavee
taseme ja aluspOhja kivimite kdrgusele nii, et aasta ringi oleks tagatud immutussiigavus
hinnanguliselt 1,2 m iilalpool pdhjavee kdrgeimat taset ja jddma hinnanguliselt 1,2 m korgusele
aluspdhja kivimitest. Planeeritud biopuhasti ja reoveepumpla teenindamiseks on POS 6 krundile
ette ndhtud juurdepddsutee.

Juhul kui projekteerimisel siiski selguvad ebasoodsad tingimused heitvee immutamiseks, on
tdiendava reoveelahenduse vdimalusena ette ndhtud heitvee drajuhtimine Kitseoja eesvoolu, mis
asub planeeringualast 1ounas. Puhastatud reovesi pumbatakse survetoruga POS 7 krundi kaudu
Peru tee suunas, kus see isevoolse toruga edasi Kitseojja juhitakse.

Planeeritud kanalisatsioonisiisteemi korrasoleku eest vastutab selle omanik (valdaja).
Uhiskasutatava siisteemi korrapirase toimimise tagamiseks on soovituslik moodustada kohalik
planeeringuala kanalisatsioonisiisteemiga tegelev MTU, mille liikmeteks on kdik planeeritud
elamukruntide tulevased kinnistuomanikud. Krunt POS 6 vddrandatakse MTUle. Imbsiisteemi ja
reoveepumpla kuja osas, mis ulatub véljaspoole krundi piire, tuleb sdlmida vastava
naabermaatiksuse omanikuga servituudileping rajatise rajamise, kasutamise ja hooldamise
voimaldamiseks selle kuja ulatuses.

8.4. Sademevesi

Kruntidel tekkiv sademevesi suunatakse vertikaalplaneerimise teel hoonetest eemale ja
immutatakse krundisiseselt pinnasesse. POS 7 krundile kavandatud kovakattega teelt juhitakse
sademevesi kalletega korvalasuvatele roheribadele, kus see imbub pinnasesse. Sademevee
immutamise voOimaldamiseks on teemaa koridor kavandatud suhteliselt lai ja piisava
haljasruumiga. Samuti vOib piirkonna saviliivmoreeniga pinnakatet lugeda immutamise
seisukohalt rahuldavaks kuni suhteliselt heaks pinnaseks. Sademevee kiireks kogumiseks,
viibeaja pikendamiseks ja jark-jarguliseks immutamiseks on POS 7 krundile, sdidutee
pohjapoolsele kiiljele, ette ndhtud madal nova.

Juhul kui sademevee immutamine POS 7 krundil ei taga piisavat tulemust, tuleb sademevesi
ndva kaudu juhtida isevoolse toruga Kitseojja 1dbi Oja maatiksuse (kt 43201:001:0436) (vt
skeem joonisel 6).

Elamukruntidel on soovitav kaaluda sademevee kogumist (nt puhastada heljumist ja koguda
vastavasse mahutisse) ja taaskasutamist (nt kastmisveena voi olmes WC-pottide loputuskastide

téitmiseks).
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Sademevee juhtimine naaberkruntidele ei ole lubatud.

8.5. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 16.11.2022. a viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 431792.

Planeeringuala kruntide elektrivarustus tagatakse olemasoleva Sorga:(Tartu M) alajaama baasil
(asub Pargisalu maaiiksusel, kt 43201:001:0399). Nimetatud alajaamast on uutele objektidele ette
ndhtud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on
kruntide piiridele teealasse kavandatud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on ette
ndhtud mitmekohalistena ja need peavad olema aastaringselt vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist hooneteni tuleb rajada maakaabliga. POS 7 krundile planeeritud
soidutee ddrde on ette ndhtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Elektrikaablite
kavandamine piki sdiduteed ei ole lubatud.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (sh viljaspool
planeeringuala, vt skeem joonisel 6).

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m ulatuses maakaabli teljest, kuhu ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone. Elektrikaablite ja -kilpide asukohad tépsustatakse
projekteerimise staadiumis.

Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada liitumistaotlus, sOlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

8.6. Viilisvalgustus

POS 7 krundile planeeritud sdidutee ddrde on ette ndhtud tidnavavalgustus. Vilivalgustitele
tagatakse elektriiihendus planeeritud elektrikilbist maakaabelliiniga. Kavandatud valgustite ja
toitekaabli pdhimdtteline lahendus on néidatud joonisel 5. Valgustite tdpne arv, tliiip ja
paiknemine krundil tdpsustatakse sdidutee projekteerimise kaigus.

Elamukruntide sisene valgustus lahendatakse hoone(te) projekteerimise kaigus.

8.7. Sidevarustus
Sidevarustuse lahendus tagatakse mobiilsidevdrgu baasil.

Perspektiivis, kui piirkonda rajatakse sidevarustus, on vodimalik sellega liituda vastavalt
vorguvaldaja viljastatud tingimustele.
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8.8. Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Lubatud on kasutada
keskkonnasédistlikke kiittesiisteeme, mida voib kombineerida.

Péikesepaneelide kasutamine on lubatud vaid siis, kui need on katuse voi fassaadiga samas
tasapinnas (POS 6 krundil lubatud kasutada ka maapinnal). Pdikesepaneelid ei tohi tekitada
korvalolevatele hoonetele valgusreostust ega héirida liiklust ja jalakéijaid.

Maasoojussiisteeme on lubatud rajada krundi piires ning vastavalt kehtivatele normatiividele ja
praktikatele. Maakiittelahenduse 10plikul ~ valikul ~ja  elluviimisel tuleb arvestada
dokumentatsiooniga ,,Maakiite Tartus* (Maves OU, 2019), tulenevalt kohalike omavalitsuste
kontakttsoonist ning ihiselt kasutatavatest pdhjaveevarudest ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusest.

Téapne kiittestisteemi lahendus antakse hoone projektiga.

9. KESKKONNATINGIMUSED JA PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA
KAASNEVAD MOJUD

Vastavalt Luunja Vallavolikogu 31.03.2022. a otsusele nr 17 on viie iiksikelamu maa krundi,
suurustega 2000 m? ja enam, kavandamine planeeringualale kooskdlas iildplaneeringuga ja
vastab Luunja valla ruumilise arengu eesmérkidele. Lahtuvalt planeerimisseaduse § 124 1g 5 ja 6
ei ole planeeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine kohustuslik ja puudub ka
eelhindamise vajadus. Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning seal ei asu
registreeritud kaitsealuseid liike ega muinsuskaitseobjekte.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vdikesed
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevused kisitletaval maa-alal tuleb
korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse
ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke.
Planeeringu rakendamisega kaasnevate mojude vahendamiseks tuleb ehitustegevuse kédigus néha
ette piisavad leevendusmeetmed ning arvestada, et ehitustegevusest ldhtuvad mojud ei iiletaks
lubatud piirnorme. Tuleb jérgida, et hoonete, teede ja tehnovorkude rajamise kidigus oleks
mdjutatud vdimalikult viike maa-ala ning véltida reostuste tekkimist. Ehitustegevus ei tohi disel
ajal héirida piirkonna elanikke. Hoonete projekteerimise kdigus tuleb tagada nende vastavus
tuletdrje nduetele.

Planeeritud hoonestusalad ja lubatud maksimaalne hoonete korgus voOimaldab
arhitektuurindudeid arvestades rajada hoonestuse, millega on tagatud piisav pdikesevalgus nii
planeeritud kui ka naaberkinnistu hoonetes.

Jadtmete sorteeritud kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejdétmete kogumine lahendada
vastavalt jéictmeseadusele’ ja Luunja valla jaitmekavale 2019-2025°. Jaitmed tuleb koguda
vastavasse kinnisesse priigikonteinerisse, millele on vajalik tagada vaba juurdepéés. Eelistatud

3 Vastu vdetud Luunja Vallavolikogu 20.12.2018. a méérusega nr 65
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on konteinerite varjamine avalikust ruumist variseina voi haljastusega. Konteineri(te) tdpne
asukoht méadratakse hoone ehitusprojektiga. Jadtmevaldaja on kohustatud kéitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse nduetele voi andma need kaitlemiseks iile
selleks digust omavale ettevottele. Liihiajaliselt vo0ib ehitustegevuse kdigus kaasneda
ehitusjddtmeid, mis tuleb vastavalt korrale kididelda ja iile anda vastavat luba omavale
jaatmekditlejale. Orgaanilised jadtmed on soovitav komposteerida omal krundil kinnises
kompostris.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega, véltida voimalikke miirahdiringuid ja tagada, et katusele
paigaldatavate tehnoseadmete miira levik oleks tokestatud ega iiletaks keskkonnaministri
16.12.2016 a. madruse nr 71 Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
mddramise ja hindamise meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardile asub planeeringuala
2020. a andmetele tuginedes korge radoonisisaldusega pinnasel (50-100 kBg/m?). Radooniriski
levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib vordlemisi
viikeste vahemaade (sh detailplaneeringuga holmatava ala) ulatuses varieeruda iisna oluliselt.
Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tuleb ehitusprojekti koostamisele eelnevalt teostada
radoonitaseme modoOtmine pinnases konkreetses ehitatava hoone asukohas, et tdpsustada
ehitusprojektiga radooniohutu lahendus vastavalt radoonimddtmise tulemustele. Korgendatud
radoonitaseme korral tuleb hoone projekteerimisel jilgida, et pinnasedhu sisenemisvoimalused
ehitisse oleksid minimeeritud — siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS
840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
toodule ning ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019. a méiéruse nr 19 Hoone
ruumiohu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase’ kohane Ohu radoonisisalduse viitetase.
Vilisohus radoon inimestele ja muudele elusolenditele ohtu ei kujuta.

Meetmed radooni hoonesse sattumise viltimiseks

« radooniohtlikule alale rajatava hoone asukohas tuleb radoonisisaldus tépsustada mddtmise teel,
* hea ehituskvaliteet;

* hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama iihtse Shutiheda radoonitdkke;

* radoonitdokke kihti ldbivate kommunikatsioonide ja juhtmete liitekohad peavad olema
Ohutihedad;

» tarindite radoonikindlad lahendused (ohutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand v3i maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon);

* voimalike pragude ja ldbiviikude tihendamine;

+ nduetekohased ventilatsiooni lahendused.

9.1. Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on posititvne, kuna uute elamukruntide
planeerimisega kaasnevad Luunja valla elanikele suuremad vdimalused elukoha valikul. Meeldiv
elukeskkond mojutab elanike rahulolu ning véimalike uute elanike lisandumist. Kvaliteetsete
elamispindade lisandumine aitab inimeste liikkumise tulemusel edendada kohalikku
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kogukonnaelu ja valla head kidekédiku. Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute
arv. Planeeritava tegevuse negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

9.2. Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus 1dheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised vdi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on maédratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Eelduslikult negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

9.3. Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga ette ndhtud ehitustegevusega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju
viljendub uute kogukonnaelanike niol. Elukeskkonna véirtus tduseb ldbi sotsiaalse arengu
soodustamise. Elanike litkumisel piirkonda tugevneb naabrivalve, mis tagab turvalisema
elukeskkonna.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1&hitimbruse
elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol.
Kavandatud tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud ehitustegevuse ajal on eeldatavalt vdikesed
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

9.4. Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Kavandatud tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna- ja maastiku muutuse ning
inimtegevuse moju suurenemise. Planeeringu elluviimisega maastiku ilme muutub ja kohaliku
maastiku looduslikkus védheneb. Arvestades planeeritud ehitustegevuse mahtu ja asjaolu, et
lahipiirkonnas on Luunja valla tildplaneeringu kohaselt kujunemas hoonestatud ja inimtegevuse
poolt mdjutatud keskkond, siis on mdju suurus pigem tagasihoidlik ja laiemas plaanis on
tegemist keskkonda sobiva muutusega. Lokaalselt on muutus aga oluline, kuna varasem
valdavalt looduslik ala saab mdjutatud inimtegevuse poolt.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliike ning selle kontaktvoondis
puuduvad viairtuslikud elupaigad. Sellest ldhtuvalt ei ole kavandatud tegevusega oodata ka
negatiivse moju avaldumist kaitsealustele liikidele voi taime- ning loomaliikide populatsioonide
arvukusele.

Planeeritava tegevusega kaasneb vihene liikluskoormuse, miirataseme ja 0husaaste suurenemine,
kuid arvestades kavandatud tegevuse mahtu, ei ole oodata iilenormatiivsete tasemete esinemist ja
moju ei ole oluline. Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega 10hna
teket.

Teatav negatiivne lithiajaline mdju voib esineda ehitustegevuse kéigus (nt mdju pinnasele,
taimestikule, ehitusjddtmete teke, vibratsioon, miira, tolm, jddtmed jms). Kui ehitusprotsessis
peetakse kinni koikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja
jargitakse detailplaneeringus kindlaks maédratud tingimusi, siis ei pohjusta planeeritud
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ehitustegevus keskkonnaseisundi kahjustumist. Kavandatud tegevuse elluviimisega kaasnevad
keskkonnamdjud on suures osas lithiajalised, lokaalsed ja leevendatavad. Ehitustegevuse
16ppedes alad heakorrastatakse, mis avaldab piirkonna maastikuilmele positiivset moju.

Planeeringuga on vilditud olukorda, kus igale kinnistule on rajatud oma puurkaev. Uute
majapidamiste  liitumine olemasoleva puurkaevu veechaardega vdhendab vdimaliku
keskkonnaohu kaasnemist norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

10. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Allolevas tabelis 3 on &ra toodud planeeringuga méératletud servituudi vajadusega objektid.
Servituutide alad on fikseeritud joonisel 6. Vajaduse ilmnemisel ei ole vélistatud tdiendavad
servituudikokkulepped.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Servituut / isiklik Valitsev kinnisasi / Servituudi sisu
kasutusdigus isik
Peru tee 6 Olemasoleva puurkaevu, Puurkaevu, veetoru ja | Tagada veevarustuse
(kt 43201:001:0669) | planeeritud veetoru ja elektrikaabi valdaja toimimine
planeeritud elektri (nt moodustatav
maakaabelliini isiklik MTU
kasutusodigus iihiskasutatavate
tehnovorkude
majandamiseks)
POS 2 Olemasoleva elektri ohuliini | Elektrivorgu valdaja | Tagada elektrivarustuse
isiklik kasutusodigus toimimine ning ehitus-
ja hooldust6dd dhuliini
kaitsevoondi ulatuses
Planeeritud imbviljaku kuja | Imbviljaku valdaja Tagada tihiskasutatava
isiklik kasutusodigus (nt moodustatav imbviéljaku toimivus,
MTU ehitus- ja hooldust66d
iihiskasutatavate selle kuja ulatuses
tehnovorkude
majandamiseks)
POS 3 Olemasoleva elektri ohuliini | Elektrivorgu valdaja | Tagada elektrivarustuse
isiklik kasutusodigus toimimine ning ehitus-
ja hooldust6dd dhuliini
kaitsevoondi ulatuses
Planeeritud imbviljaku kuja | Imbviljaku ja Tagada tihiskasutatava
ja planeeritud reoveepumpla | reoveepumpla valdaja | imbvéljaku ja
kuja isiklik kasutusdigus (nt moodustatav reoveepumpla toimivus,
MTU ehitus- ja hooldust66d
tihiskasutatavate selle kuja ulatuses
tehnovdrkude
majandamiseks)
POS 4 Planeeritud elektri Elektrivorgu valdaja | Tagada planeeritud
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madalpingekaabli isiklik

elektrikaabli rajamis- ja

kasutusdigus hooldustd6d ning
elektrivarustuse
toimimine
POS 5 Olemasoleva elektri dhuliini | Elektrivorgu valdaja | Tagada elektrivarustuse
isiklik kasutusdigus toimimine ning ehitus-
ja hooldust66d ohuliini
kaitsevoondi ulatuses
POS 6 Uhiskasutatava Tehnovdrkude Tagada planeeritud
veetdotlushoone, biopuhasti, | valdaja (nt ihiskasutatavate
kanalisatsioonisiisteemi ja moodustatav MTU tehnovorkude
tuletdrje veevotumahuti tihiskasutatavate toimimine, rajamis- ja
isiklik kasutusodigus tehnovorkude hooldust6od
majandamiseks)
Pargisalu Planeeritud elektri Elektrivorgu valdaja | Tagada planeeritud

(kt 43201:001:0399) | madalpingekaabli isiklik

kasutusodigus hooldust66d ning
elektrivarustuse

toimimine

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vdhendavate abindude valikul on aluseks vdetud standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Elamupiirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleb rakendada jargmisi meetmeid:
» tagada hoonete vahel ja iimbruses hea nidhtavus ja valgustatus;
* rajada kruntidele konkreetsed juurdepiisud;
* tagada maa-ala korrashoid,
+ kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ja viikevorme;
» kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ning lukke.

12. PLANEERINGU RAKENDAMISE TINGIMUSED

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jérgselt aluseks planeeringualal teostatavatele
maakorralduslikele toimingutele ning ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei
ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist, vara ega keskkonda. Ehitamise voi
kasutamise kiigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt [Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatava tee, iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveelahenduse véljachitamiseks vOi vastavate kulude

kandmiseks.  Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimiseks  vajalike
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krundivéliste taristute rajamise moistlikud kulud detailplaneeringuga méératavates mahtudes
kannab planeeringust huvitatud isik.

Planeeritud hoonete ehitustegevuse realiseerimise eelduseks on:

* huvitatud isiku poolt maakorralduslike to6de teostamine;

 detailplaneeringuga ette ndhtud servituutide/isiklike kasutusdiguste seadmine ja
kandmine kinnistusraamatusse;

* huvitatud isiku poolt POS 7 krundile detailplaneeringukohase avalikuks kasutuseks ette
ndhtud kdvakattega juurdepédidsutee ja tehnovorkude (sh haljastus) rajamine ning neile
kasutuslubade taotlemine;

« POS 7 ja POS 8 kruntide vodrandamine Luunja vallale ja nende avalikku kasutusse
médramine. Huvitatud isikul on enne transpordimaa sihtotstarbega krundi vallale
voorandamist Oigus koormata vastav krunt kolmanda isiku kasuks servituudi vmt
oigusega, mille esemeks on tehnilise infrastruktuuri koosseisus vilja ehitatud ja
transpordimaa sihtotstarbega krundil asuv, kuid vallale vddrandamisele mittekuuluv
tehnovork nagu nt elektrivarustus;

 pinnase radoonisisalduse mddtmine ehitatava hoone asukohas, et taipsustada radooniohtu.

Planeeritud kruntide POS 1 - POS 6 ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepddsutee ja parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad
igakordse krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovorkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovorkude valdajaga vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeritud hoonetele viljastatakse kasutusload, kui:

huvitatud isiku poolt on rajatud vastavalt kehtivale detailplaneeringule tuletdrje veevotukoht
(mahuti + kuivhiidrant/veevotukaev), veevarustus (veetdotlushoone torustikuga) ja reovee
puhastussiisteem (biopuhasti + imbsiisteem v0i dravool eesvoolu) ning neile rajatistele on
véljastatud kasutusload. Huvitatud isik haldab reovee- ja veesiisteemi ning tagab tuletdrje
veevotukoha (sh tuletdrjemahuti) korrashoiu.
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KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

omanik

INSTITUTSIOON | KOOSKOLASTAJA KI;KI;?]E v KOOSKOLASTUSE TINGIMUS ASUKOHT
Paabo maaiiksuse
(kt 43201:001:0271) Kalev Arro 06.01.2023
omanik
Oja maaiiksuse -
Py Aare Leidik
(kt 43201:001:0436) OU Luunja Mais 04.01.2023
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