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Sissejuhatus

Kéaesoleva t66 aluseks on Alkranel OU poolt 2016. - 2017. aastal koostatud keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (EH) — Luunja vald, Kabina kila Vaike-Kabina
katastritiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
ning AB Artes Terrae OU poolt 2023. aastal koostatud detailplaneeringu — Véike-Kabina
maauksuse ja lahiala detailplaneering (t60 nr 1820DP3) ajakohastatud lahendus. 2016. - 2017.
aasta KSH EH analiiiisis AB Artes Terrae OU poolt 2016. - 2017. aastal koostatud
detailplaneeringu lahenduse keskkonnamdjusid ning andis hinnangu strateegilise
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkuse kohta. KSH EH-s jouti jareldusele, et KSH-
d ei ole vaja algatada.

Kaesoleva t60 eesméark on kirjeldada planeerimisprotsessi kdigus toimunud detailplaneeringu
(DP) lahenduse muudatusi ja anda muudatuste v@imalikele mdjudele eksperthinnang
(arvestades keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus! (KeHJS) § 33
I6ikega 2 ning § 64).

Kéaesolevat eksperthinnangut vaib kasitleda kui Lisa OU Alkranel poolt 2017. a koostatud todle
,Luunja vald, Kabina kila Véike-Kabina katastritiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang*.

2023. aastal koostatud DP lahenduses (vorreldes 2017. a lahendusega) on toimunud
muudatused jargmistes valdkondades: kruntide paigutus, kdrghaljastus, rohevorgustik,
reoveepuhasti asukoht, supelranna ja puhkeala asukoht ning sellega seotud parkimisplatsi
asukoht, ehituskeeluvoondi véhendamine, maapinna tdstmine, puurkaevu asukoht.

KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:
e (lletada mdjuala keskkonnataluvust;
e pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi;
e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

To6 koostamisel lahtutakse jargmistest juhenditest:
e ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);

e Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017).
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Strateegilises planeerimisdokumendis tehtud muudatuste kirjeldus
ja nende mdjude hinnang

Planeeringuala asub Tartumaal Luunja vallas Kabina kilas Vaike-Kabina kinnistul
(43202:002:0038) (vt joonist 1), mis on hetkeseisuga 100% tldkasutatav maa ning see kuulub
eraomandisse. Kinnistu asub kdrvalmaantee nr 22252 Lohkva-Kabina-Vanamadisa &éres. Lisaks
hdlmab planeeringuala Luunja vallavolikogu 30.11.2017 otsuse nr 83 kohaselt lahialana Véaike-
Kabina (43202:002:0038) maatksuse ulatuses ka Lohkva-Kabina-Vanamdisa tee maad
ligikaudu 7000 m2 ulatuses ja ligikaudu 8000 m?2 ulatuses jatkuvalt riigi omandis olevat maa-
ala teisel pool maanteed. Alal asub Kabina jarv (VEE2084890), tuntud ka kui Véike-Kabina
jarv, mis on tekkinud kruusa kaevandamise kaigus ehk tegu on tehisjarvega. Kabina jarv on
avalikult kasutatav veekogu. 2023. aastal koostatud DP lahendus néeb ette alale iksikelamu
kruntide ja puhkeala kavandamist.
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Joonis 1. Vaike-Kabina kin

Edaspidi on dokumendis 2016. - 2017. aastal koostatud KSH EH-t kasitletud 2016-2017. a KSH
EH; 2017. aastal koostatud DP eskiisi kasitletud kui vana DP; 2023. aastal koostatud DP-t on
kasitletud kui uus DP.

1. Kruntide paigutus

Kruntide paigutuse vordlus on toodud joonisel 2. Kui vana DP jargi oleks suplusala tulnud
Kabina jarve ladnekaldale, siis uue DP jargi tuleb avalik suplusala jarve pdhjakaldale. VVana DP
lahenduse jargi oli alale kavandatud 11 elamukrunti (kruntide pindalad vahemikus u 2800-5800
m2), uue DP lahenduse jargi on elamukrunte 12 (kruntide pindalad vahemikus u 1500-2700 m?).
Kruntide suurus on endiselt vastavalt Luunja valla tildplaneeringule (UP) (OU Gepa maa- ja
ehituskorraldus, 2004-2008, uuendatud 2017) minimaalselt 1500 m? ja puhkeala suurus on iile
5000 m?.
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Joonis 2. Vasakul on 2017. a planeeringulahendus — suplusala asub jarve la&nekaldal; paremal on 2023. a planeeringulahendus — suplusala asub jarve
pbhjakaldal. Allikas: AB Artes Terrae OU, 2017 ja 2023.
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MGju: Elamukruntide taoline paigutus uues DP-s vdimaldab kasutusele vdtta suurema avalikult
kasutatava puhke- ja suplusala, millel on positiivne moju kvaliteetse elukeskkonna ja puhkeala
loomisele. VVorreldes vana DP lahendusega on uue DP lahenduse jargi uks elamukrunt rohkem,
ent sarnaselt 2016-2017 KSH EH hinnangutega ei ole olulise ebasoodsa mdju esinemist ette
néha.

2. Korghaljastus

V/orreldes vana DP lahendusega on uues DP-s ette nahtud igal krundil minimaalselt 20% krundi
pindalast katta kdrghaljastusega. Lisaks arvestatakse ka 2016.-2017. a KSH EH soovitustega
séilitada maksimaalselt planeeringualas kdrghaljastust (kus voimalik).

MGju: Valdavas osas olemasolev kdrghaljastus sailitatakse, kuid see vaheneb siiski osaliselt
elamukruntide Pos 12-Pos 17 osas ja vahesel maaral ka mujal (peamiselt Pos 6). Pos 6 ei ole
DP uue lahenduse alusel véikese metsatuka sailitamine vdimalik planeeritud juurdepédésutee
ning hoone aluse maapinna tdstmise vajaduse tdttu. Samas ndue, et minimaalselt 20% krundi
pinnast katta kdrghaljastusega ka planeeritud kinnistutel, kus hetkel kdrghaljastus puudub,
kompenseerib kdrghaljastuse kadu. Seega mdjub kdrghaljastuse sailitamine ja juurde rajamine
positiivselt nii looduskeskkonnale kui ka ala esteetilisusele.

3. Rohevorgustik

Tarastamise kohapealt on erinevalt vana DP eskiisist uues DP kavas maaratud krundi piiretele
asukoha piirangud — piirdeid ei ole lubatud rajada veepiirile lahemale kui 15 m, jarve idakaldal
veepiirile [&hemale kui 15 kuni ligikaudu 25 m. Kuigi 2016-2017. a KSH EH seadis soovituse,
et voimaluse korral ala mitte tarastada, siis on uues DP-s leitud kompromiss tara (ehk piirde)
paigaldamisele — minimaalselt kaldast 15 m, et kallasraja kasutatavus jarve kiilastajatele sailiks
ning loomad saaksid jarve kaldal liikuda, kuid sdiliks ka privaatsus kavandatavatel
elamukruntidel.

Sarnaselt vana DP lahendusega, jaab ka uue DP lahenduse kohaselt arendusala rohevérgustiku
alale. Luunja valla rohevorgustiku koridor K22L, mille alla jaab ka Vaike-Kabina kinnistu,
pindala on ligikaudu 9 566 000 m?. DP elluviimisel kaob alla ~1% rohevérgustiku koridori
K22L pindalast.

MGju: Uues DP-s vilja toodud tarastamise piirang (15-25 m kaldast) loob eeldused vabaks
lilkumiseks kaldadarsel alal, samuti on sellise lahendusega tagatud ka rohevérgustiku
toimimine sarnaselt varasema DP lahendusega. Lisaks on sellise kruntide paigutusega véimalik
séilitada rohkem kaitsealuseid taimi (vt Lisa 1). Uue DP lahenduse kohaselt on kalda alale
planeeritud ka 1-2 m laiune kruusa- voi multSikattega jalgsi ldbitav tdhistatud matkarada.

Suuremate loomade jaoks ei ole antud rohekoridor, kus DP ala paikneb, siiski soosiv (ka DP
lahendust ellu viimata), kuna 18ikub juba hetkel olemasoleva elamute piirkonnaga. Kitsaste
koridoride puhul ei ole reeglina funktsiooniks suuremate ulukite randekoridorina toimimine,
vaid pigem aineringe stabiliseerimine, taimede, putukate ja véikeimetajate liikumise
suunamine.
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Tihedama asustusega piirkonnas moodustavad rohevorgustikku toetavaid elemente ka teistel
maakasutusotstarbetel, ehk elamualadel, avalikult kasutatavatel aladel ja segahoonestusaladel
paiknevad haljastuse komponendid, mis moodustavad koos looduslike rohealadega elurikkuse
seisukohalt tervikliku stisteemi. Seega toimivad ka eramute tarastatud kruntide haljasalad
védikeloomade ja putukate osas rohevorgustiku elementidena. Olulist negatiivset moju
rohevorgustikule ette néha ei ole, sest kallasrajale on tagatud ligip&as ja ld&ne suunas paikneva
elamuala ning k&esoleva DP ala vahel s&ilib 60 m laiune rohekoridor — vt joonist 3.
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Joonis 3. Eluslooduse, eelkdige suurulukite, voimalik liikumise trajektoor kavandatava rakendumisel
on tahistatud rohelisega. Sinisega on tahistatud v8imalik véikeloomade liikumise trajektoor Kabina
jarve kaldal. Aluskaart: Maa-amet, 2023.

Sarnaselt vana DP lahendusega, tagab ka uus DP lahendus, et looduslike alade osatéhtsus ei
langeks alla valla UP-s (OU Gepa maa- ja ehituskorraldus, 2004-2008 (taiendatud 2017)) lubatu
(90%).

4. Reoveepuhasti asukoht

Vana DP eskiisi jargi asus reoveepuhasti planeeringuala I6unaosas, jarve idakaldal ning
reoveepuhasti kuja (25 m) ei ulatunud planeeringualast vélja ega elamukruntidele. Uue DP
lahenduse kohaselt asub reoveepuhasti samuti planeeringu I6unaosas, ent jarve ladnekaldal ning
reoveepuhasti kuja (25 m) ulatub dle planeeringuala naaberkinnistule (Tammesiilu
43202:002:0062) ning ka osaliselt planeeringuala elamukruntidele. Veeseaduse § 134 Ig 1 jargi
on kanalisatsiooniehitise (sh reoveepuhasti) kuja kbige vaiksem lubatud kaugus elamust ning
majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti transpordihoonest,
mis teenindab regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevust. Muus osas on j&éanud
reoveepuhasti lahendused samaks — heitvee (ehk puhastatud reovee) suunamine eelisatult
Emajokke, reoveepuhasti kinnine lahendus. Uue DP jargi on teiseks reovee kéitlemise
alternatiiviks selle suunamine hiskanalisatsioonitorustikku, mis asub planeeringualast u 2,5
km kaugusel, kuid eelistatakse reovee kohapeal puhastamist.
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MGju: Kuna uue DP lahenduse kohaselt ulatub reoveepuhasti kuja (25 m) ka osaliselt
planeeringuala elamukruntidele, on planeeringuala elamukrundile (Pos 6) vajalik seada
servituut planeeritud reoveepuhasti véljavoolule vastava tehnovdrguliini valdaja kasuks.
Looduskeskkonnale uue DP lahenduse rakendamisel tdiendavat mdju ei avaldu, sest mélemad
DP lahendused n&evad ette heitvee suunamist Emajokke.

5. Supelranna ja puhkeala asukoht ning sellega seotud parkimisplatsi
asukoht

Vorreldes kahte DP lahendust, on supelranna ja avaliku haljasala ning sellega seotud
parkimisplatsi asukohta muudetud. VVana DP eskiisi jargi madrati suplus- ja puhkeala maa-alaks
u 1,80 ha, mille asukoht oli Kabina jarve laénekaldal, uue DP lahenduse jargi méarati suplus-
ja puhkeala maa-alaks u 2,66 ha, mille asukoht on jarve pohjakaldal.

MGju: asukohamuudatus on positiivne, sest planeeringus suurendati Uldkasutatava maa
osakaalu ning ligipdds maanteelt suplus- ja puhkealale muutus nédhtavamaks ja lihtsamaks.
Seega on puhkealale kérvalmaanteelt nr 22252 Lohkva-Kabina-Vanamadisa uue DP lahenduse
jargi paremini ligipaasetav. Lisaks suurenes sellega seoses ka haljasala osakaal, mis m&jub
positiivselt looduskeskkonnale (nt kaitsealused taimed, vaikeulukid ning mikro- ja
makrofauna). Samuti m&jub supelranna asukoha muudatus positiivselt ka kavandatavale
elamurajoonile, mis tagab tulevastele elanikele suurema privaatsuse ning parema
ligipaasetavuse puhkealale vdrreldes vana DP lahendusega.

Suplusala nihutamisega DP ala ld&neservast ala pdhjaserva laheb suvisel ajal eelduslikult
aktiivses kasutuses olev puhkeala eemale planeeringualast ladne poole jd&vast olemasolevatest
Roosi vkt kinnistutest. Seega Roosi vkt elanikele voi suvila kasutajatele véheneb seelébi
vorreldes vana DP lahendusega puhkeala ja supluskoha kasutamisega seotud hairing. Muus
osas on supelranna muudetud asukoha mojud sarnased vana DP lahenduse mdjudega ja
sarnaselt 2016-2017 KSH EH hinnangutega ei ole olulise ebasoodsa mdju esinemist ette néha.

6. Ehituskeeluvoond

Vana DP kohaselt ei olnud vajadust ehituskeeluvoondi (EKV) védhendamise jarele. Oli vdetud
eeldus, et kui Vaike-Kabina maaiiksusel planeeritakse kalda piiranguvodndis oleva metsamaa
ala maakasutuse otstarbeks elamumaa, siis sellega seoses véheneb Véike-Kabina maatksusel
EKV 25 meetrini ja puudub vajadus EKV vahendamise jérele.

Uue DP seletuskirja kohaselt on valja toodud jargmist: Vaike-Kabina jarv on avalikult
kasutatav veekogu, mille ehituskeeluvoondi ulatus on 25 m tavalisest veepiirist. Vastavalt
looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 ulatub metsamaal ehituskeeluvoond ranna voi kalda
piiranguvoondi piirini, mis on 50 m tavalisest veepiirist. Vastavalt Eesti pdhikaardile asub
Véike-Kabina jarve idakaldal ning vahesel maaral ka ladnekaldal kalda piiranguvéondis
metsakdlvik. Planeeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vahendamiseks 25-le meetrile
elamukruntidel Pos 6 ning Pos 12...Pos 17. Pos 6 ei ole metsa sdilitamine voimalik planeeritud
juurdepaasutee ning hoone aluse maapinna téstmise vajaduse tottu. Pos 12...Pos 17 on kalda
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piiranguvoondi ulatuses varasemalt labi viidud raied ning vastavalt geodeetilisele
moddistusele kalda piiranguvdondis metsa ei ole. Ehituskeeluvdondi vahendamisega ei
kahjustata kalda kaitse eesméarke — piiranguvoondisse jaddva metsa osa on 0,5 ha, mis on neli
korda vaiksem, kui kalda piiranguv6ondis olev lageraie ala suurus. Planeeritud hoonestusalad
(va POSG6) asuvad veepiirist korgemal reljeefil, ligikaudu 5...8 m korgemal. Kaldal on tagatud
vaba litkumine, piirdeid ei ole lubatud rajada veepiirile lahemale kui 15 m; sellega tagatakse
rohevorgustiku toimimine kaldal. Viidatud ehituskeeluvoondi vahendamine on oluline, et
planeering oleks ellu viidav ja praegusel eramaal sailiks ning paraneks puhkeotstarbeline
maakasutus.

Lisaks on uue DP seletuskirjas vélja toodud, et koost6ds Luunja vallavalitsusega on jarve
idakaldal m&aratud matkarada kulgema kaldaastangul praeguse teeraja asukohas (astangu ndlva
keskel).

MGju: Vorreldes varasema DP lahendusega moéjude olemus oluliselt ei muutu ning EKV
vahendamine idapoolsel alal metsamaa koélvikul ei kahjusta oluliselt kalda kaitse eesmarke.
Kavandatav matkarada asub astangu ndlva keskel, aga kuna tegemist on lauge ndélvaga
astanguga, siis rada ndlva peal tdidab sama eesmarki, mis oleks rajal astangu peal.

Kalda kaitse eesméargid — kaldal asuvate taimestiku ja looduskoosluste sdilitamine

Vorreldes vana DP lahendusega sdilitatakse uues lahenduses Pos 12-Pos 17 reaalselt ronkem
kdrghaljastust ning samuti tagatakse veekogu kaldal 15 m laiune piireteta haljasala, lisaks
séilitatakse haljasalana ka Pos 19 Emaj0e ja Kabina jarve vahel.

Kalda kaitse eesmérgid — inimtegevusest lahtuva kahjuliku m&ju piiramine
Inimtegevusest tulenev kahjulik mdju vBib lahtuda naiteks mittenormeeritud jaatmekaitlusest
ja reoveenormatiivide rikkumisest. Nouetekohase jaatme- ja reoveekaitluse korraldamisel
inimtegevusest tulenevat kahjulikku mdju ei avaldu.

Kalda kaitse eesmérgid — kalda eripédra arvestava asustuse suunamine
DP alast ld&ne suunas u 50 m kaugusel asub tiheasustusala (Roosi vkt). Samuti on ladne suunas
Parve kinnistul eluhoone Emajdest u 27 m kaugusel.

Planeeringuala idaosas planeeritud elamukruntide Pos 12-Pos 16 ala ning Pos 5 tdnava maa ala
reljeef on piisaval kdrgusel ja maapinna téitmise vajadus puudub. Seega kalda eripdarast
lahtuvalt on asustus suunatud optimaalselt. Planeeringuala pdhja- ja lddneosas on maapind
valdavalt madalam eelpool nimetatud eluhoonete | korruse pdranda ning teepinna
absoluutkdrgustest ning vajalik on maapinna taitmine ja tdstmine maksimaalselt kuni u 2 m
ulatuses. DP lahenduses on seatud ndue, et elamukruntidel ei tohi maapinda tfsta veekogu
EKV-s.

Haljasalana sdilitatakse ka Pos 19 Emajoe ja jarve vahel. Seega on tldjoontes kalda eriparadega
asustuse suunamisel arvestatud ning olulist ebasoodsat m&ju pole ette naha.

Kalda kaitse eesméargid — vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine
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Vaba liikumine ja juurdepédés on tdnu 15 m laiusele piireteta haljasalale tagatud, lisaks on
kavandatud rajada 1-2 m laiune kruusa- voi multsikattega jalgsi labitav téhistatud matkarada.
Ligipads kaldale on tagatud nt supluskoha juurest, aga ka Emajde poolt.

7. Maapinna tostmine

Planeeringuala pdhja- ja ld&neosas on maapind valdavalt madalam eelpool nimetatud
eluhoonete | korruse pdranda ning teepinna absoluutkdrgustest ning vajalik on maapinna
taitmine ja tbstmine maksimaalselt kuni u 2 m ulatuses. Elamukruntidel ei tohi maapinda tdsta
veekogu ehituskeeluvoondis. Vana DP eskiislahenduse jargi jai suplus- ja puhkeala Kabina
jarve laéanekaldale, kus maapind on vorreldes teise kaldaga (idas) madalam. Uue DP
lahendusega on kavandatud alale ksikelamud ning ka reoveepuhasti, seega on vajalik
maapinna tdstmine. Alal, kus maapinda tdidetakse ja tOstetakse, on vajalik kdrghaljastuse
eemaldamine, ent selle kompenseerib elamukruntidele seatud ndue, et korghaljastuse osakaal
krundil peab olema véhemalt 20% krundi pindalast.

M@oju: Olulise negatiivse moju eeldused puuduvad, sest maapinna tditmise ja tdstmisega
tagatakse elukeskkonna tdrgeteta toimine ja valditakse ka Gleujutuse ajal priigi vOi reovee
sattumist Kabina jarve voi Emajokke.

8. Puurkaevu asukoht

Vana DP lahenduse jargi asus kavandatav puurkaev planeeringuala loodeosas, kus kasvab
mitmeid kaitsealuseid taimi, vt tdpsemalt Lisa 1. Keskkonnaamet on viinud seoses I, Il ja Ill
kaitsekategooria taimedega alal 1abi inventuuri 2019. aastal ja kordusinventuur viidi labi 2021.
aastal. Keskkonnaameti 08.09.2021 kirjas nr 7-9/21/17591-2 on Keskkonnaamet valjendanud
seisukohta, et jarve loodeosas asuv | kaitsekategooria taimede kasvukoht tuleb pisielupaigana
kaitse alla votta. Seisuga 23.02.2023 ei ole | kaitsekategooria taimedele pisielupaigad veel
moodustatud, kuid planeerija ja huvitatud isik on 22.02.2023 teinud Keskkonnaametile
ettepaneku kaitsealuste taimede pusielupaikade piiri moodustamiseks planeeringuala loodeosas
ja idaosas (pinnasteest ladnde ehk jarve poole jaav ala).

Uue DP lahenduse jérgi on puurkaevu asukohta muudetud ning seda on nihutatud 18una poole.
Veeseaduse 8§ 149 kohaselt on pdhjaveehaarde (ehk puurkaevu) sanitaarkaitseala 30 m, kui
pbhjaveehaarde projektikohane veevdtt on 10-500 m3 66paevas ning alal on keskmiselt kaitstud
pohjaveekiht (rakendub Vaike-Kabina kinnistul).

MGju: Sarnaselt 2016-2017 KSH EH hinnangutega ei ole olulise ebasoodsa m&ju esinemist ette
néha ning puurkaevu asukoha muudatus vdimaldab séilitada kaitsealuseid taimi.
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Kokkuvote

Ké&esoleva t60 eesmark oli kirjeldada detailplaneeringus toimunud lahenduste muudatusi ja
anda muudatuste vdimalikele mojudele eksperthinnang (KeHJS § 33 Ig 2 ning § 6%). 2023.
aastal koostatud DP-s (vorreldes 2017. a eskiislahendusega) on toimunud muudatused
jargmistes valdkondades: kruntide paigutus, kdrghaljastus, rohevdrgustik, reoveepuhasti
asukoht, supelranna ja puhkeala asukoht ning sellega seotud parkimisplatsi asukoht,
ehituskeeluvoondi vahendamine, maapinna tdstmine, puurkaevu asukoht. Kaesoleva
eksperthinnangu tulemuseks on, et detailplaneeringu lahenduse muudatused ei mdjuta
eelmainitud valdkondi oluliselt negatiivselt. Sellega seoses puudub vajadus ka
keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimiseks.
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