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Projekteerimistingimuste méifiramine Lovi maaiiksuse detailplaneeringu tipsustamiseks

Luunja Vallavalitsusele esitati menetlemiseks projekteerimistingimuste taotlus (Ehitisregistris
nr 2511002/16373) Muri kiilas Lovildua tee 12 (katastritunnus 43201:001:3157), Rukkilille
tee 21 (katastritunnus 43201:001:3225), Rukkilille tee 23 (katastritunnus 43201:001:3176) ja
Loviloua tee 10 (katastritunnus 43201:001:3234) maaiiksustel kehtiva LOvi maatiksuse
detailplaneeringu, mis on kehtestatud Luunja Vallavolikogu 16.04.2004 otsusega nr 4-2.2,
tdpsustamiseks.

Projekteerimistingimustega soovitakse tipsustada kehtiva detailplaneeringuga méératud maa-
alal asuvate echitiste teenindamiseks vajalike rajatiste  vOimalikke  asukohti.
Detailplaneeringuga on miiratud ehitusdigus puurkaevu rajamiseks Loviloua tee 12 (pos 86)
katastriiiksusele ja reoveepuhasti ehitamiseks Rukkilille tee 37 (pos 32) katastritiksusele, mis
on planeeritud elamukruntide teenindamiseks. Ehitusseadustiku (EhS) § 27 1g 1 kohaselt vdib
kohalik omavalitsus anda detailplaneeringu olemasolul, mille kehtestamisest on méddunud
ile viie  aasta, ehitusloakohustusliku ~ ehitise  ehitusprojekti ~ koostamiseks
projekteerimistingimusi, millega tdpsustatakse detailplaneeringus kasitletud tingimusi. EhS §
27 loikest 3 tulenevalt ei ole lubatud muuta detailplaneeringut olemuslikult. EhS § 27 Ig 4
punkti 5 kohaselt on lubatud tipsustada detailplaneeringus kasitletud maa-alal asuvate ehitiste
teenindamiseks vajalike ehitiste voimalikku asukohta. Projekteerimistingimuste andmisel
tuleb arvestada hoone vO1 olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda (sh
hoonestuslaadi), et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus oigusaktide, isikute
oiguste voi avaliku huviga ning tildplaneeringus méairatud tingimustega (EhS § 27 Ig 2).
Kooskdlas vee-ettevotte (AS Emajoe Veevirk) 10.03.2025 tehniliste tingimustega nr TT-25-
00158 on wvajalik LOvi maaiiksuse detailplaneeringu alal veevarustuse tagamiseks
projekteerida joogiveepuhasti Viljaotsa maaiiksuse detailplaneeringualale, olemasoleva
puurkaevu juurde, Viljaotsa tee 14 (katastritunnus 43201:001:2294) maaiiksusele. Tehnilised
tingimused sétestavad, et reoveepuhasti projekteerimisel tuleb arvestada lisaks Lovi
maaiiksuse detailplaneeringualal kavandatavate kruntide reoveele ka naabruses asuva
Viljaotsa maaiiksuse detailplaneeringuala kruntide, mis on suures osas hoonestatud, reovee
kogustega.
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Lovi maaiiksuse detailplaneeringuala positsioonile 32  planeeritud reoveepuhasti asukoht

vajab tépsustamist, sest puhasti timbruses (pos 31) on kavandatud spordirajatiste maa koos
spordivéljakutega ja seetdttu ei ole positsioon 32 reoveepuhasti jaoks sobivaim asukoht.

Lovi maatiksuse detailplaneeringu alal tagatakse piistitatavate hoonete veevarustus Viljaotsa
maatiksuse detailplaneeringu alal asuva puurkaevu ja rajatava joogiveepuhasti baasil ning
seetottu puudub vajadus puurkaevu ja joogiveepuhasti rajamiseks LOvi maaiiksuse
detailplaneeringu jérgsele positsioonile nr 86.

Lovi maaiiksuse detailplaneeringuga kavandatud positsioon nr 86 (Loviloua tee 12,
katastritunnus 43201:001:3157) on kdige optimaalsem asukoht mdlemat detailplaneeringuala
teenindava lihise reoveepuhasti rajamiseks.

Taotleja soovib rajada reoveepuhasti Ldvildua tee 12 katastriliksusele, millega kaasneb
krundil hoonestuasla asukoha tipsustamine (sdilitades planeeringujdrgse hoonestusala
suuruse). Lisks tekib Lovildua tee 12 kinnistul, seoses reoveepuhasti hoone piistitamisega,
vajadus tipsustada hoone riédsta kdrgust 10 % vOrra ja midrata reoveepuhasti kuja ulatumine
Lovi maaiiksuse detailplaneeringualal kavandatud positsioonile 83 (Rukkilille tee 21),
positsioonile 85 (Rukkilille tee 23), positsioonile 87 (Loviloua tee 10) ja Tagi kinnistule
(katastritunnus 43201.001.0731).

Luunja Vallavalitsus kaalus esitatud ettepanekuid ning leidis, et reoveepuhasti asukoht vastab
iildplaneeringu tingimustele, sobib mahuliselt ja sihtotstarbelt piirkonda.

Lovildue tee 12 katastriiiksusele Lovi maatiksuse detailplaneeringuala ja Viljaotsa maaiiksuse
detailplaneeringuala teenindamiseks tiihise reoveepuhasti kavandamine ei muuda kehtiva
detailplaneeringuga mairatud ala ruumilist lahendust ega halvenda piirkonnas tulevikus
detailplaneeringu alusel rajatavat hoonestuslaadi. Kavandatava lahenduse puhul ei ole
tegemist kehtestatud planeeringulahenduse olemusliku muutusega, sest tegemist on ehitisega,
mis teenindab detailplaneeringuga moodustatud elamumaa krunte.  Rukkilille tee 21,
Rukkilille tee 23 ja Lovildua tee 10 moodustatud elemumaa kruntidele laienev reoveepuhasti
kuja (kajastatud lisatud asendiplaanil) ei muuda oluliselt ehitusdigust. Ulejiinud osas jadvad
kehtima detailplaneeringus méiratud tingimused.

Luunja Vallavalitsus on seisukohal, et LOvi maaliksuse detailplaneeringus kajastatud
reoveepuhasti asukoha ning tehnilise lahenduse tipsustamise ei muuda detailplaneeringut
olemuslikult ning ei ldhe vastuollu naabrite Oiguste, vabaduste ja avaliku huviga.
Ehitusseadustiku § 31 kohaselt tuleb omavalitsusel detailplaneeringu olemasolul korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena. Kohalik omavalitsus kaasab
menetlusse kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku (EhS § 31 Ig 3) ning esitab info
projekteerimistingimuste eelnduga tutvumise voimaluse kohta Luunja valla veebilehel. Avalik
véljapanek toimus Luunja valla kodulehel ....... kuni ......

Lahtudes eeltoodust, vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2,
haldusmenetluse seaduse § 4 ning ehitusseadustiku § 27 Ig 1 punktist 1, 1dikest 2, 1g 4
punktist 4 ja § 28, Luunja Vallavalitsus

otsustab:



1.
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Kinnitada projekteerimistingimused nr 2511802/07820, tépsustades Luunja
Vallavolikogu 16.04.2004 otsusega nr 4-2.2 kehtestatud Lovi maatiksuse
detailplaneeringuga kavandatud reoveepuhasti asukohta ja seda teenindava taristu
tehnilist lahendust, kooskdlas Keskkond & Partnerid OU koostatud asendiplaaniga
(Lisa 1).

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva korralduse peale vo0ib esitada Luunja Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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