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Projekteerimistingimuste midramine Viljaotsa maaiiksuse detailplaneeringu
tipsustamiseks

Ehitisregistrisse lackus menetlemiseks projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/10742.
Taotleja soovib korrigeerida Luunja Vallavolikogu 28.08.2008 otsusega nr 10-4.5 kehtestatud
Viljaotsa maaiiksuse detailplaneeringu pohijoonise positsioonil nr 11 kajastatud hoonestusala
paiknemist, muutmata planeeringuga kehtestatud hoonestusala suurust.

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 1g 1 p 1 kohaselt vdib kohalik omavalitsus anda
detailplaneeringu olemasolul, mille kehtestamisest on moddunud iile viie aasta ning EhS § 27
lg 1 p 3 alusel, kui detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid,
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, millega
tédpsustatakse detailplaneeringus késitletud tingimusi. Ehitusseadustiku § 27 16ikes 3
tulenevalt ei ole lubatud muuta detailplaneeringut olemuslikult.

Viljaotsa maaiiksuse detailplaneeringu lahenduse kohaselt on Viljaotsa tee 24 (katastritunnus
43201:001:2273) maatiksusel kavandatud hoonestusala, mida piirab maaparandussiisteemi
ehituskeeluvoond.

Kinnistu omanik soovib nihutada hoonetusala piire 8,3 % ulatuses, maaparandussiisteemi
ehituskeeluvoondi alal, seoses piirkonna tihtse vélisilme jdtkamisega, kooskolas
Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2, mille kohaselt on projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul lubatud tépsustada hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus kasitletud hoonestusala
tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist vo1 nihutamist, kuid
mitte rohkem kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest.

Viljaotsa tee 24 kinnistu ei paikne maaparandussiisteemi reguleerival vorgul, kuid piirneb
kirde-idapoolselt kiiljelt drenaazkuivendusega maaparandussiisteemi ehitise Tilga II
(maaparandussiisteemi kood 2104590020100/004) avatud eesvooluga (kraav), mille valgala
on viiksem kui 10 km? . Maaparandusseaduse § 48 1dike 11 alusel kehtestatud maaeluministri
10.12.2018 médruse nr 64 § 2 loikest 2 tulenevalt on sellise eesvoolu kaitsevéondi ulatus 12
meetrit eesvoolu servast. Seega ei ulatu soovitud hoonestusala piiri tdpsustamine eesvoolu
kaitsevoondisse.



EELNOU

Luunja Vallavalitsus on seisukohal, et kavandatud hoonestusala nihutamine 8,3 % ulatuses ei
muuda detailplaneeringut olemuslikult ning ei lahe vastuollu piirinaabrite diguste, vabaduste
ja avaliku huviga.

Luunja Vallavalitsus ndustub Viljaotsa maaiiksuse detailplaneeringu pdhijoonise positsioonil
nr 11 méératud hoonestusala nihutamisega 8,3 % ulatuses, muutmata planeeringuga méairatud
hoonestusala suurust.. Ulejddnud osas jiib eelnevalt kehtestatud detailplaneering kehtima.

Ehitusseadustiku § 31 kohaselt tuleb omavalitsusel detailplaneeringu olemasolul korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

Léhtudes eeltoodust, ehitusseadustiku § 27 1g 1 punktidest 1 ja 3, 1g 4 punktist 2,
Luunja Vallavalitsus

otsustab:

1.

Kinnitada projekteerimistingimused nr 2511802/05009, tdpsustades Luunja
Vallavolikogu 28.08.2008 otsusega nr 10-4.5 kehtestatud Viljaotsa maaiiksuse
detailplaneeringuga Viljaotsa tee 24 katastriliksusel, katastritunnus 43201:001:2273,
kavandatud hoonestusala, nihutades seda kuni 8,3 % ulatuses, muutmata
planeeringuga kehtestatud hoonestusala suurust.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

. Kéesoleva korralduse peale vOib esitada Luunja Vallavalitsusele vaide

haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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